BEAN CIUDAD DENTRO DE NRDRID

Valdecarres

ANEXO |







27264

REVISION PARCIAL NDEL PGOUMRS Y MODIFICACION DEL PGORIMO7 EX LOS AMBITOS AFECT lln:-
POR LA STSJ DE 2702/ 03, CASADA PARCIALMENTE POR LA STS DE 3407°07 =

V. NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION PORMENORIZADA
UZPp.#3.01. DESARROLLO DEL ESTE - VALDECARROS

BD ¢




27265

MDA ON DEE Pout ST EN T s SSRITON AL EADOS -
g

CLCASADY PARCTALMENTE FOR LASIS DE S0t o” il

LA ISION A0 08 ] i | P Siss

s

Pord LA SINTIN 27l




27266

REAISEON PARCIAT BEE GO SST Y MODH B0 ACTON DEL POOENSTEN TON AMBHTOS ATECTADES

POXEANINSIDL 2702 03 CANARY PARCINLMENTE POR TASTS I 30707

INDICE

TiTULO 1. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.1.1. Objeto.

Articulo 1.1.2. Ambito

Articulo 1.1.3. Vigencia del Planeamiento
Articulo 1.1.4. Obligatoriedad

Articulo 1.1.5. Interpretacion

Articulo 1.1.6. Modificacion del Planeamiento
Articulo 1.1.7. Normativa de Medio Ambiente
Articulo 1.1.8. Clasificacion del suelo.

Articulo 1.1.9. Calificacién del suelo

Articulo 1.1.10. Sistema de actuacion

Artticulo 1.1.11. Instrumentos de desarrollo .
Articulo 1.1.12. Edificabilidad y usos

Articulo I.1.13 Cesiones para redes

Articulo 1.1.14. Distribucidon de edificabilidad
Articulo 1.1.15. Usos asociados y complementarios
Anrticulo 1.1.16. Residuos sélidos inertes

Articulo 1.1.17. Vias Pecuarias

Articulo 1.1.18. Medio Ambiente

Articulo 1.1.19. Servidumbres acronauticas
Articulo 1.1.20, Carreteras del Ministerio de Fomento
Articulo 1.1.22, Infraestructuras Ferroviarias
Aniculq 1.1.23, Vigilancia Ambiental

TITULO I1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 2.1 CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS

Articulo 2.1.1. Definicion y Aplicacion

Articulo 2.1.2. Ordenanzas de las Zonas .
Articulo 2.1.3. De las condiciones reguladoras de los Estudios de Detalle

Articulo 2.14. Condiciones de las alineaciones vinculantes

Articulo 2.1.5. Edificio Singular

CAPITULO 2.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RC. RESIDENCIAL
COLECTIVA.
Articulo 2.2.1. Ambito y caracteristicas

SECCION PRIMERA. OBRAS.
Articulo 2.2.2. Obras admisibles.

., - g 3 . TS 1
-~ y/ RN R T RV S O I RN NI RS I 3




27267

RYAINION PARCEAE DEL PHODAESS Y MODECACK DEL PGOUM=T TN TOS ANIHTOS AHECEADOUS
s . . [ Et e
PORDASTSIDE 2702 03 CASADS PARCINEMENTE POR LANINDE 0707

Articulo 2.2.5. Posicion de la edificacion.
Articulo 2.2.6. Ocupacién.

Articulo 2.2.7. Edificabilidad.

Articulo 2.2.8. Usos y Numero de Viviendas.
Articulo 2.2.9. Altura de la edificacién.
Articulo 2.2.10. Cota de origen y referencia.
Articulo 2.2.11. Altura de los pisos

Articulo 2.2.12. Espacio libre inlerior.
Anticulo 2.2.13. Salientes y vuelos.

Articulo 2.2.14. Condiciones de estética.
Articulo 2.2.15. Requisitos de Plazas de Aparcamiento.

SECCION TERCERA. REGIMEN DE USOS.
Articulo 2.2.16 Usos compatibles.

CAPITULO 2.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA T. EDIFICACION
DE USO TERCIARIO.
Articulo 2.3.1. Ambito y caracteristicas.

SECCION PRIMERA. OBRAS.
Articulo 2.3.2. Obras admisibles.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION.
Articulo 2.3.3. Condiciones de la Parcelacion.

Articulo 2.3.4. Separacion a los linderos.

Articulo 2.3.5. Posicién respecto a la alineacion oficial.

Articulo 2.3.6. Condiciones de posicién y ocupacién de la parcela por la edificacio
Anticulo 2.3.7. Condiciones de edificabilidad.
Articulo 2.3.8. Altura de la edificacion.
Articulo 2.3.9. Altura de piso.

Anticulo 2.3.10. Condiciones estéticas.
Articulo 2.3.1]. Plazas de Aparcamiento.

SECCION TERCERA. REGIMEN DE USOS.
Articulo 2.3.12. Usos compatibles.

CAPITULO 2.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1. ACTIVIDADES
ECONOMICAS.
Articulo 2.4.1. Ambito y caracteristicas.

SECCION PRIMERA. OBRAS.
Articulo 2.4.2.0bras admisibles.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION. =BD
Articulo 2.4.3. Condiciones de parcclacién. 4 '
Articulo 2.4.4. Posicién del edificio respecto a la alineacién oficial. [ '

Articulo 2.4.5. Separacion a linderos.

Articulo 2.4.6. Separacion entre edificios.



27268

PENVISION PARCIAL DEL PGosl SIS MO GO AT DL PGOUNRTEN TS ANBETTGS ATHCTADOS
Ny
Pt

PORTAUNINIDE 2702 03,0 ASADA PARCIALNMENTE POR LA SIS I 207 0r

Articulo 2.4.7. Condiciones de Edificabilidad.
Anticulo 2.4.8. Altura de la edificacion.

Articulo 2.4.9. Altura de pisos.

Anticulo 2.4.10. Condiciones higiénicas.

Articulo 2.4.11]. Requisitos de Plazas de Apascamiento.
Articulo 2.4.12. Salientes y vuelos.

Articulo 2.4.13. Aguas Residuales.

SECCION TERCERA. REGIMEN DE LOS USOS.
Articulo 2.4.14. Usos compatibles.

CAPITULO 2.5. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA D. EDIFICACION
DE USO DOTACIONAL.
Articulo 2.5.1. Ambito y caracteristicas.

SECCION PRIMERA. OBRAS.
Articulo 2.5.2. Obras admisibles.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION.
Aniculo 2.5.3. Parcela minima.

Anticulo 2.5.4. Posicién de la edificacion.

Articulo 2.5.5. Condiciones de ocupacion.

Articulo 2.5.6. Alura de la edificacion.

Articulo 2.5.7. Condiciones de edificabilidad.

Articulo 2.5.8. Dotacién de aparcamientos.

CAP{TULO 2.6. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE VIVIENDAS
PUBLICAS O DE INTEGRACION SOCIAL.
Articulo 2.6.1. Ambito y caracteristicas

SECCION PRIMERA. OBRAS.
Articulo 2.6.2. Obras admisibles.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION.
Articulo 2.6.3. Generales

Articulo 2.6.4. Coeficiente de Edificabilidad

Articule 2.6.5. Dotaci6n de aparcamientos

ANEXO. TABLA DE PARCELAS

BD




FOSINON ARG B D0 RGO SISS Y MODIICACON DEE PGOENTEN TS AMBITON AR l\I)H\ ’
v‘
FOR T ANTSIDE T7 6200 CASAD S PARCIALMENTE POR LANTS DI 207 2 A

TiTULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1.1. Objeto.

Es objeto de estas Normas Urbanisticas Panticularizadas la regulacion de aquellos aspectos
normativos particulares de aplicacion en el ambito del UZPp.03.01, denominado "Desarrollo del
Este-Valdecarros”, no contemplados para el mismo dentro de las Normas Urbanisticas del
vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.

Articulo 1.1.2. Ambito

El presente documento contiene las Normas Urbanisticas de aplicacién en los terrenos afectados
por ¢l dmbito del UZPp 3.01 “Desarrollo del Este-Valdecarros™ del vigente Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid. Estas Normas Urbanisticas se han redactado en cumplimicato de
lo dispuesto en 1a legislacion en materia urbanistica y en ¢l ordenamiento urbanistico vigente.

Articulo 1.1.3, Vigencia del Plancamiento

| Las determinaciones del presente documento entrarén cn vigor en el momento de la
aprobacién definitiva del Plancamiento.

2 La vigencia del Planeamiento serd indefinida, sin perjuicio de posibles modificaciones
que se puedan dar del mismo.

Articulo 1.1.4. Obligatoriedad

General de Ordenacion Urbana de Madrid.
Articulo 1.1.5. Interpretacion

lectura, en el contexto general de la documentacion del Plan General de Ordenacién Urbis J
Madrid al que se sujetan la urbanizacidn, las edificaciones y los usos previstos, asi como las
modificaciones ¢ interpretaciones que se aprueben en io sucesivo para la aclaracion de la
normativa del Plan General.

Si se dieran contradicciones entre estas Normas Urbanisticas y otros documentos del
Planeamiento se tendrin en cuenta primeramente las especificaciones de la Memoria del
Planeamiento. como documento basico, y si no pueden resolverse estas contradicciones se
otorgard primacia a la documentacion escrita sobre la documentacion grifica, en caso de
discrepancia entre documentos graficos tendrd primacia el de mayor escala sobre el de menor,
salvo que de la lectura del texto se desprendiera una interpretacion contraria.

Con cardcter general en cualquiera de los supuestos de contradiccion, o de indeterminacion
prevaleceran aquellas condiciones que resulten de producir un menor impacto ambiental y
paisajistico, una menor contradiccién con los usos y pricticas tradicionales y un mayor
beneficio social y/o colectivo.

Articulo 1.1.6. Modificacién del Planeamiento

No se considerarn modificaciones del Planeamiento los ajustes puntuales y de escasa enlidag

que se puedan producir con motivo de las obras de urbanizacion.
Todas las modificaciones del Planeamiento que se aprueben con posterioridad a la aprobacu()n
de este Planeamiento quedarin afladidas al contenido del mismo para su aplicacién.
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Conforme a lo establecido en el segundo inciso del anticulo 67.1 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid y una vez publicada la aprobacion definitiva de Ja Revision Parcial del
Plan General del PGOUM 1983 y Modificacién del PGOUM 1997 en la cual ha quedado
incluida Ja Ordenacién Pommenonzada de este sector. dicha ordenacion pormenorizada
establecida por el Planeamiento General podri modificarse para su mejora mediante Planes
Parciales de reforma interior y Planes Especiales sujetos al procedimiento de aprobacion que
regulan los articulos 37 v 59 de la propia Ley. asi como. en su caso, a través de modificaciones
puntuales de planeamiento que no supongan modificaciones sustanciales segin lo previsto en la
letra ) de dicho articulo 57 en concordancia con el articulo 56 Bis v el Decreto 9272008 de 10
de julio, dictado en su desarrollo.

Una vez publicada la aprobacion definitiva de Ja Revision Parcial del Plan General del PGOUM
1985 y Modificacion del PGOUM 1997, ¢l Avuntamiento de Madrid conforme a lo establecido
en el primer inciso del articulo 67.1 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid podra
iniciar —de oficio o a peticion de cualquier interesado- una modificacion puntual del
plancamiento general, la cual podra tramitarse por el procedimiento abreviado establecido para
las modificaciones puntuales no sustanciales si cumple los requisitos sedalados en los articulos
1.1y 1.2 del Decreto 9272008 de 10 de julio, dictado en desarvollo reglamentario del articulo 56
Bis de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, sometiéndose en cualquier caso a la
aprobacion definitiva por parte del érgano competente sin necesidad de esperar al transcurso de
ningin plazo minimo.

Articulo 1.1.7. Normativa de Medio Ambiente

Se someterdn los usos y actividades que lo precisen, a los procedimientos ambientales
establecidos en la Ley 2/2002 de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid o
disposicion que en el futuro pueda suslituirla.

Se cumpliran las disposiciones contenidas en las Ordenanzas Municipales vigentes sobre las
siguientes materias:

- Proteccion contra la Contaminacion Acdstica y Térmica.

- Limpieza de los Espacios Publicos y Gestion de Residuos.

- Publicidad Exterior.

- Gestion y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madnd.

- Evaluacion Ambiental de Actividades.

- Proleccion del Medio Ambiente Urbano.

- Transporte y Vertido de Tierras y Escombros.

Articulo 1.1.8. Clasificacién del suelo.
La clasificacion del suelo incluido en el presente Planeamiento es la de SUELO
URBANIZABLE PROGRAMADO CON ORDENACION PORMENORIZADA.

Articulo 1.1.9. Calificacién del suelo
La calificacién del suelo contenido en el presente Planeamiento se concreta en los
correspondientes planos de Ordenacion y en las Tahmilidad asignadas a cada una
de las parcelas, siendo los usos basicos los siguientggs) <

3 Residencial. RC X;

- Industrial. [

- '\ Terciario. T

- _| Dotacional Privado. DP

s

o

\ l.q

e
Al Jf <
/7
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Red Local de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos. RL(ES)

Red Local de Espacios Libres Piblicos. RL(EL)

Red Local Viaria. RL(V)

Red General dc Espacios Libres. RG(EL)

Red General de Equipamientos Sociales y Servicios. RG{ES)

Red General de Infraestructuras. RG(I)

Red Supramunicipal de Infraestructuras. RS(I)

Red Supramunicipal de Viviendas Publicas o de Integracion Social. RS(V)
Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido-Suelo No Urbanizable de
Proteccion 5. RS(NUPS)

Red Supramunicipal de Transporte Ferroviario RS(TF)

Articulo 1.1.10. Sistema de actuacién

La ejecucién del Planeamiento se cfectuara mediante el sistema de cjecucion de Compensacion.
El Sector, que abarca la totalidad del dmbito del UZPp.03.01, constituird una imica Unidad de
Ejecucién segiin la delimitacién que incluyc el Plancamiento, 8 desarrollar por el sistema de
ejecucion de Compensacion.

Articulo 1.1.11. Instrumentos de desarrolio

Para ¢l desarrollo del presente Plancamiento serd precisa la aprobacidn del Proyecto de
Urbanizacion. v la redaccion y aprobacién del Proyecto de Reparcelacién y los Proyectos de
Edificacion, asi como los posibles Plan Especial y Estudio de Detalle.

=
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Articulo 1.1.12. Edificabilidad y usos
Uso Superficie Edificable
PARCIAL TOTAL
RESIDENCIAL 4.752.317 m*|
Colectiva VL 2.138.543 m® ]

VPT 1.544.503 m*

VPO 1.069.271 nv* '
| INDUSTRIA TRADICIONAL B [ 729.670 m' |
| PARQUE INDUSTRIAL [ 969.750 m* |
| TERCIARIO OFICINAS y [ 4332w

RESTO TERCIARIO 461.088 m*
Terciario en Otros Usos 175.579 m?
Edificio Exclusivo 285.509 m*

DOTACIONAL PRIVADO 79.321 m*
Servicio Colectivo 71.404 m?
Servicio Piblico-Gasolimera 7267 m*
Servicios Infraestructarales 650 m*

TOTAL | 7.686.478 m*

[

27272



REVINION PARCINT DEL PGER MRS SR e vC s Df

PO S ISEDE 3702 kg s i Y

Articulo 1.1.13 Cesiones para redes

Uso

'RED LOCAL

Eq.uipamienlos Sociales y Servicios Urbanos

Espacios Libres —-RL
Viario

RED GENERAL
B Equ_ipamiemos Sociales. Servicios
Equipal;icmos Soctales
Senicios

't

|
||
" Espacios Libres -RG
Espacios Libres -RG ]
Zona de Transicion !'
; Infraestructuras B
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PARCIAL TOTAL

] 3.731.877 m‘l

156487
[ 249267 m*

1326 125 m*

| 6.270.419 m* I

i 2330.141 m*)

2330 141m¥°

-4

2 341509 m? |

1358275m? |

983234 m* |

1.589 769 m*

| Otros 241409 m?.
|| Viario 71357 360m? |
'RED SUPRAMUNICIPAL - 1330.921m’]
T _ln_l’raes(;uar;s [:Ijliu_imiemus Servitios | 1.788.059m’ |
Ejc Sureste 747548 m? |
M-45 955552 m* |
Anteria Canal de Isabel 11 41843 m? |
Arrovo de la Gavia 26314 m? l
Arrovo de Montey icjo 16 802 m" R
. Transporte Ferroviario - o | 30404m _
| Viviendas Piblicas - Integracién Social 512458 m?
| SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCIONS [ 53w
"~ ViaPecuaria - | 710 523m?|
TOTAL [ 12.603.740m |
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Articulo 1.1.14, Distribucion de cdificabilidad

Dentro del arca de movimiento de cada manzana. [a edificabihdad del vso coalificado principal
podra distributrse dircctamente a través del proyecto de reparcelacion o de parcelacion. siempre
que la edificabilidad dv cada una de las parcelas resultantes este comprendida en un mas menos
veinte por ciento (20%) de la edificabilidad media implantada cn dicha arca de movimiento

Para superar dichos porcentajes sera preciso la previa redaceion de un Estudio de Detalle

La distnbucion del uso cualificado sccundario sera hibre

Articulo 1.1.15. Usos asociados y complementanios

Cuando una parcela tenga asignados distintos usos cualificados. ¢l regimen de usos asociados
complementanos se aplicard unicamente al uso cualificado que tenga atnbuida masor
udificabilidad

Articulo 1.1.16. Residuos solidos inertes

D¢ acuerdo con lo establecido en el articulo 262 de las Nomnas del Plan Especial de
Infracstructuras del Surcste de Madnd (PEISEM). los ventederos de residuos solidos inertes
existentes que no sc climinan tendsan como dnico tratamicnto admisible ¢l de su estabilizacion
» posterior scllado con cobertura vegetal

Articulo 1.1.17. Vias Pecuarias

1 En todas las actuacioncs que s¢ pretendan acomeler en vias pecuanas se estars a los
regulado legalmente en la Ley Estatal 3/1993, de 23 de Marzo. de Vias Pecuanas y en la
Ley 971998, de 15 de junio, de Vias Pecuanas de la Comunidad de Madnd. Las Vias
Pecuanas sc calificarin como “Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre
Protegido™, uso “Via pccuaria™ por las caractensticas propias de csta Red, s por estar
presente en todo ¢l ambito municipal

Sc consideran usos incompatibles ¢l resto de los posibles usos no contemplados cn la
Lev 8/1998. dc 15 de junio. de Vias Pecuanas de la Comunidad de Madrid.

3 Las vias pecuanas son bicnes de dominio publico pecuwario de las Comunidadcs
Autdnomas 1 en consecuencia inalicnables. imprescriptibles ¢ inembargables.
correspondiendo a la Consejeria competente cn matena de vias pecuarias regular ¢l uso
dc las mismas. defender su integridad superficial, ascgurar su adecuada conscrvacion
garantizar ¢l uso publico para facilitar las comunicacioncs agrarias v el transito
ganadero

n cuanto la situacién y delimitacion del dominio publico de las vias pecuarnias.
srevalecera lo recogido en los planos de clasificacion del suelo. Si cstos planos
contuvieran discrepancias respecto a las clasificaciones v deslindes legalmente
aprobados de las vias pecuarias prevalecen cstos dltimos

El suclo de las vias pccuadas no podrd generar aprovechamicnto urbanistico. ni
considerarse suclos dc cesion, ni computar a cfectos de los cstandarcs minimos
cxigibles por la legislacion urbanistica

Sc debe remitir al organismo responsable de vias pocuarias. para su informe. ¢l
planeamicnto urbanistico general 3 ¢l de desamrollo derivado de la presente Revision
arcial del PGOUM 1985 v Modificacion del PGOUM 1997. que se vea afcctado
irecta o indircctamente por alguna via pecuana

9

27274

BD



a)

b)

c)

STAISION PARE EAL DEL PGEUNISSOY O] TC IO D] PGOr ST N Lo ANTTON A FC T A0S

POR LA STSIDE 2702 00 CASADA PARCIALMENTE POR EASISDE 207 0? st

Respecto a las inlerferencias entre vias pecuarias y viarios rodados se cumpliran las
siguientes prescripciones:

Se evitard la construccion de rotondas sobre ¢l dominio publico pecuario. Si la
realizacion fuese imprescindible, se deberd reservar suelo para que las vias pecuarias
bordeen las mismas con el fin de instalar en su borde. si el tipe de trifico rodada lo
permite, pasos al mismo nivel con preferencia de paso para los usuarios de las vias
pecuanas.

En los cruces de careleras. y viales en general, se deben habilitar los pasos necesarios
para las vias pecuarias y mantener las continuidad sobre plano (grafiando las reservas de
suelo para vias pecuarias) y la transitabilidad sobre el terreno (previendo la construccion
de pasos a distinto nivel). En ningin caso deberdn coincidir superficialmente los pasos
habilitados con varios rodados.

En el caso de viales rapidos los cruces se realizaran a distinto nivel, y si las condiciones
de seguridad lo permitiesen podrin realizarse cruces al mismo nivel que serdn
debidamente diferenciados mediante una suave eclevacién de Ia cota de la capa de
rodadura. En todos los casos el pavimento cstara sustituido por materiales no asfalticos.
preferiblemente adoquines de piedras naturales (rocas, basalios, calizas, eic.), indicando
en la sefializacion la existencia de un cruce con via pecuaria.

Los nuevos viarios publicos deberdn situarse fitera de las vias pecuarias. En el caso de
que un viado rodado de nueva construccion deba ineludiblemente coincidir
longitudinalmente con una via pecuaria, ¢l organismo promotor deberd solicilar una
modificacién del trazado de acuerdo al articulo 27 “Modificaciones de trazado por la
realizacion de obras publicas™, de la Ley 8/1998, no pudiéndose ocupar en ningin caso
los terrenos de la via pecuaria hasta que. si procede, cl Conscjero en que recaiga la
compelcncia en maleria de vias pecvarias haya acordado mediante Orden la
modificacién del trazado. En el caso de que un viario pablico no construido y recogido
en el Plan General de Ordenacién Urbana, se sitiie longitudinalmente sobre via
condicionada a la inexcusabilidad técnica de construirlo fuera de la via pecuaria y a la
pertinente modificacion del trazado.

Todas las actuaciones descritas en los punios a, b y ¢ deberan ser aprobadas por el
organismo competente en materia de vias pecuarias, tras la tramitacién del oportuno
cxpediente de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, y siempre por
solicitud del promotor. Mientras no recaiga la resolucién pertinente no se podran ocupar
los terrenos de las vias pecuarias.

Las modificaciones del trazado, originadas por cualquier motivo, no serdn efectivas
hasta que sean aprobadas por el organismo competente en materia de vias pecuarias.

Las infracstructuras lincales (tuberias, redes de sancamiento, conducciones eléctricas,
redes de telefonia, etc.) se situardn con caricter general fuera del dominio publico
pecuario. Su aulorizacion Unicamente se estudiara por el organismo competente en
materia de vias pecuarias para los casos excepcionales ¢ inexcusables y en las
circunstancias expuestas en el articulo 38 (“De ofras ocupaciones temporales”), de la
Ley 9/1998. de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

La Direccion General competente en materia de vias pecuarias estudiard rd_cunlquier
proyecto de acondicionamicnto de las vias pecuarias que proponga ejeﬁnm el

Ayuntamiento, particularmente cua smas amvnsa,ﬂ suelo urbano o
urbanizable, con el fin de integrar I?s\\has la trama url*m'la §
3]

ave
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Para acometer Jos acondicionamientos se atendera. con caricter general. a las siguienles
propuestas:
En el caso de las vias pecuanias que transcurran por suelo urbano y urbanizable
sectorizado. se acondicionaran como parques lineales constituidos por un paseo de una
anchura comprendida entre 1 v 6 metros. estabilizado con piedra natural. El resto de la
anchura de la via se arbolard, preferiblemente con especies autoctonas, que tengan un
porte minimo de 1.5 metros. aplicindoles al menos 7 riegos durante los primeros dos
afos después de su plantacion. realizando un minimo de 5 riegos en época estival.
En el caso de que la topografia de los ambitos desarrollados sea modificada. la via
pecuaria quedara preferiblemente a la misma cota que el dmbito. En el caso de que la
via pecuaria quedara a diferente cota el talud que se genere se encontrara en su totalidad
fuera del dominio piblico pecuario. y su pendiente se encontrara entre 1:2 y 1:3 no
vertiendo el drenaje que sc disciie sobre la via pecuaria. Se revegetara el talud
realizando una preparacion del terreno de forma adecuada con tipo de georedes o redes
organicas. Se realizaran las lahores de hidrosiembra necesarias introduciendo plantas de
porte arboreo y arbustivo, instalindose un sistema de riego por gotco. Se realizardn '
labores de manteniendo del 1alud para evitar la erosion asegurando la reposicion de
marras y si fuera necesario de hidrosiembra. El mantenimiento del talud se realizard
durante un minimo de 7 aiios.

9. El vallado de una parcela que colinde con una via pecuaria precisa, de acuerdo al
articulo 14 de la Ley 898, de 15 de junio. de Vias Pecuanas de la Comunidad de
Madrid. la delimitacion de la Direccion General competente en materia de Vias
Pecuarias.

10. Al este de la futura Colada de la Torrecilla esta previsto construir un viario rodado que
accede al cementerio metropolitano. La Colada straviesa el AVE por un paso superior 3
la M-50 por un paso inferior situados aproximadamente 350 metros al oeste de la zona
de cruce de estas infraestructuras con la Colada. Para acceder a estos pasos se debe
cruzar ¢l viario rodado de acceso al cementerio por lo que en este viario se deben
construir los pasos a distinto nivel con un galibo de al menos 5 metros y anchura
minima de 8 metros. Los pasos se situardn en los caminos al norte del AVE y al sur de
la M-50.

11, Colada del Congosto: La Colada en Valdecarros alcanza correctamente la zona donde .

se autorizo el cruce con la M-50. Al norte de este cruce y con continuidad mediante un

camino con ¢l mismo existe otro paso inferior construido bajo el AVE, por lo que se
garanliza la continuidad de la Colada bajo estas dos infraestructuras.

Colada de Valdeculebra: la Colada en Valdecarros alcanza perfectamente la zona donde

se autorizé el cruce con la M-50 (paso superior). Al norte de este cruce y con

continuidad mediante un camino con el mismo existe un paso inferior construido bajo el

AVE. por lo que se garantiza la continuidad de la Colada bajo estas dos infraestructuras.

Colada del Santisimo: El paso inferior bajo el eje sureste ya construido no se encuentra

exactamente en la posicion autorizada al Ministerio de Fomento. Sin embargo

Valdecarros ha situado la futura Colada que enlaza correctamente con los extremos del

paso inferior.

14, Sc establecen las siguientes condiciones particulares:

3 _\\ Se instalaran sefiales de via pecuaria cada 100 metros. E} modelo debera solicitarse a la
Direceion General de Agricultura y Desarrollo Rural.
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Se instalaran hitos en los laterales de la via pecuaria (bloques de piedra natural o

traviesas de ferrocarril) cada 50 metros en tramos rectos o menor dislancia en tramos

curvos.

E! camino central se ejecutard en zahorra compactada de 4-5 metros de anchura.

Los arboles tendran, al menos. 1.5 metros de altura y se mantendran mediante riegos

mensuales de abril a septiembre. al menos. los dos primeros aios desde su plantacion.

La explanacion evitara en lo posible producir desniveles pronunciados. No s colocaran

obstaculos que dificulten el trinsito de personas y ganado.

Se colocaran bancos cada 200 metros para facilitar el descanso de los usuarios de las

vias pecuarias.

En las zonas de cruce al mismo nivel de las vias pecuarias con viarios rodados se

instalardn:

- Sefial de paso de ganado.

- Seiiales verticales de limite de velocidad a 20 kilémetros por hera.

- Paso de cebra.

- Pavimento diferenciado distinto a asfalto con piedra natural o imitacién (hormigon
labrado de tonos terrosos, etcétera).

Articulo 1.1.18. Medio Ambiente

1. Red de agna reciclada

El Proyecto de Urbanizacion deberi contemplar la cjecucion de toda la infraestructura
hidrdulica de agua regencrada contenida en el ambito y que s divide en:

- Red de Distribucién Primaria.

- Depésitos de Regulacion y Estaciones de Bombeo.

- Depbsitos-dirsena de carga de cisterna para baldeo de viales.

- Red de riego de zonas verdes.

- Estaciones de control.

Esta infraestructura deberd ajustarse a lo contenido en la Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente
del Agua en la Ciudad de Madrid y procederi su aprobacién por los servicios técnicos de la
Direccion General del Agua del Ayuntamiento de Madrid, de forma previa o simultinea a la
aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

2. Alcantarllado

En el Proyecto de Urbanizacion deberan adoptarse las medidas necesarias para incluir los
estanques de tormentas, previstos en el Planeamiento, en el Sistema de Telecontrol de la Red de
Saneamiento de las Margenes del Rio Manzanares.

3. Contaminacidn acustica

La aplicacién conjunta de las actuaciones que se describen a continuacién, junto con el
cumplimiento de los valores de aislamiento minimo de fachadas que establece el Cadigo
Técnico de la Edificacién en su documento basico de proteccién frente al ruido (DB-HR) en
funcién del nivel Ld exterior , se destinan a la consecugion de los objetivos de calidad acistica
exterior e interior que determina el Real [)cu:re!u‘l_‘.({?gfﬂ%

. g
< <
Medidas sobre la regulacién de los yla mm‘if\ areas acusticas: ;

;..,

1%

4
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MC.Z1- En las manzanas de Parque Industrial no se autorizaran usos urbanisticos ni se
otorgardn licencias a actividades que no justifiquen unos niveles de emision sonora por
debajo dc los 63 dBA DiaTarde v 60 Noche. A la vista de esta restriccion dichas
manzanas se clasificardn como de Tipo d. ascgurando asi la compatibilidad acustica con
los esperados usos colindanics de mayor sensibilidad.

MP.Z1- Los proyectos edificatorios que malerialicen cualquier equipamiento de tipo
sanitario, docente o cultural (u otros de tipo acustico e) que colinden con usos de tipos d
(parque indusirial) deberdn incorporar un estudio acistico que garantice v justifique el
cumplimiento de los objetivos de calidad correspandientes a su lipo aciistico.

Medidas sobre las fuentes de ruido:

MP.F1: Limitar en lo posible ¢l trinsito de vehiculos pesados. salvo vehiculos de
emergencia y servicio piblico, por todo el viario interior al este de la M-45 salvo en las
areas imprescindibles para el abastecimiento de las parcelas industriales y tercianas,
Esta limitacion se sefializara expresamente y se apoyard con medidas fisicas sobre cl
viario, sicmpre ¥ cuando no entorpezcan el acceso de vehiculos de emergencia.

MP.F2: Limitar la velocidad efectiva a 50 km'h en todo el viario interior distrital y local
colector . Para cllo, en el Proyecto de Urbanizacion se asegurara el empleo de medidas
de templado de efectivo que aseguren esta velocidad sin incrementar los niveles sonoros
al paso de vehiculos (bandas sonoras). En especial se recomiendan medidas como
cambios de alincacion. estrechamientos, meselas, pasos elevados de peatones, badenes
suaves, etc,

Medidas sobre las parcelas v edificaciones receptoras:

MP.R1.- Las dreas de las parcetas de espacios libres sobre las que se prevé la superacion
de los objetivos de calidad adecuados para zonas verdes de caracter estancial (tipo a).
que se delimitan en el Plano de Propuesta de Delimitacion de Areas Acusticas. se
ordenarin y diseflarin para promover en cllas usos menos sensibles (deportivos,
recreativos) ¢ incluso como zonas verdes de cardcter paisajistico o visual, también de
menor sensibilidad acustica.

P.R2: En caso de que lIas parcelas de equipamiento que aparecen como parcialmente
cctables en el plano de Propuesta de Zonificacion Acustica se destinasen finalmente a
sos de mayor sensibilidad que la mayoritaria de tipo a (sanitarios, docentes o
culturales, de tipo e) esto deberd ser considerado por los futuros proyectos de
ordenacién detallada de manzana y edificacion.

Acustica AOE 00.11

MP.Z- Las dreas de zona verde y dotaciones que se planteen en el dmbito del
AOE.00.11 sc ordenarin atendiendo a la proximidad de las fuentes sonoras y los niveles
de ruido previstos, destindndose a usos finales cuyos objetivos de calidad resulten
aclisticamente compatibles con los mismos.

Aquellas zonas verdes donde se superen los objetivos de calidad de tipo a tendrén un
caricter de transicién, disefidndose para usos no estanciales.

15
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La ordenacion pormenorizada de las dotaciones deberd tener en cuenta el ruido
ambiental tanto en nivel como en caracteristicas (en especial el ruido pulsante
procedente del paso de trenes de alta velocidad), siendo recomendable tomar como base
los mapas de ruido del presente estudio.

4. Medio Natural
Los usos que se desarrollen en los Sistemas Generales exteriores adscrilos al sector que
se extienden al sur la linea de Alta Velocidad Madrid — Barcelona, garantizarn que el
habitat 1520* Vegetacion gipsofila ibérica (Gypsophiletalia) se mantengan en un estado
favorable. Los hdbitats referidos anteriormente, se encuentran cartografiados en el
capitulo 13.9. “Proteccion del Medio Natural™ del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Los suelos con la calificacion de zona verde y que coinciden con la cobertura de
hébitats naturales (ZVh) , tienen un régimen urbanistico especifico. al albergar Habitats
de la Directiva 92/43/CEE, configurando teselas en el territorio superpuestas a la
calificacion de zona verde, con requerimientos especiales en cuanto a usos permitidos y
acondicionamiento que eviten su deterioro o contaminacion. Tienen cardcter vinculante
las siguientes determinaciones:

a. Cualquier actuacion en estos suelos estari supeditada a la proteccion v
restauracion de las especies autoctonas silvesires. prohibiéndose la introduccion
de especies. subespecies o razas geogrificas aléctonas cuando estas sean
susceplibles de competir con las autéetonas v alterar la purcza gendtica o los
cquilibrios ecoldgicos

b. Solo se permitiran labores de plantacion de especies de matorral que componen
Jos habitats naturales y contribuvan a su_mantenimiento o restauracion segun la
caracterizacion realizada en el Informe de Habitats de Interés Comunitario
recogido en el ISA.

¢. Se admiten usos sanaderos asociados al pastoreo en agucllas zonas con
presencia de hibitats que requieren esIC recurse para sy cofrecta conservacion

d. No se permitira ningin uso o aclividad que requiera edificaciones,
construcciones 0 movimicnto de hermas.

e. Seadmiten como compatibles las actividades educativas. culturales y de
esparciniiento al aire libre.

f  Se permite la creacion de itinerarios peatonales acondicionados con materiales
naturales tipo zahorma.

g. La configuracion de las calles o vias limitrofes con zonas verdes que incluyen
habitats (ZVh) deben adoptar una rasante que permita la mejor integracion
posible de la topografia natural de estos suelos preservados facilitando una
transicion adecuada, para ello:

- La rasante de las calles colindantes con suclos regulados como ZVh deberd
establecerse de manera que permita la mayor continuidad posible del
conjunto de la zona verde con la cota natural de los habitats que éstas
contienen.

- Para favorecer esa armonizacién de las rasantes de la red viaria con la cota
de los habitats, las superficies de transicién que puedan resultar desde el
limite de !a ZVh o de Ja via publica a la cota del habitat no incluirin taludes
con pendientes superiores al 10%, ni escalonamientos superiores a 1.5
metros de altura, absorbiendo gradualmente los desniveles y garantizando la
accesibilidad desde la via publica al habitat mediante itinerarios accesibles.

irén soluciones que superen estos valores.
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5. Contaminacién Odorifera

La validacion de las distintas etapas previstas para el desarrollo de la ordenacién pormenorizada
estd supeditada a la realizacion de la planificacion de las medidas que pudieran resolver los
problemas detectados.

A 1al fin, el Ayuntamiento de Madrid. en colaboracion con la Junta de Compensacién del sector,
establecera. con caracter previo a la firma del Convenio de Gestion. el Plan de Ftapas que dé
como resuliado. para el dmbito urbanistico. la identificacién del grado de compatibilidad de los
usos del suelo previstos en la ordenacién pormenonzada. El Ayuntamiento deberd garantizar
que la implantacion ¢ implementacién de las medidas correctoras en las fuentes que pudieran
resolver los conflictos detectados. se realizara por los gestores de las instalaciones causantes de
los olores.

6. Calidad del suelo y gestién de residuos
a) Los focos potenciales de contaminacién identificados en el ISA son los siguientes:
-Vertederos histéricos nimero 129, 130, 131, 73 y 66 (Los Barranquillos. Canteras
del Olivar, Los Pilones y La Grapa) del Inventario de Residuos Inertes, realizado
por el Instituto Geologico v Mincro de Espafia-IGME- en su denominacién actual).
- Otros vertederos: escombreras El Erizo - Monteviejo.
- Cantera-centro de transformacion de yeso en la zona central del 4mbito.
- Depésito de vehiculos municipal.
- Infraviviendas: las Barranquillas,

Dado que se trata de emplazamicntos concretos, sobre los que se han desarrollado
aclividades potencialmente contaminantes del suelo, debera procederse a la realizacion
de una investigacion detallada de a calidad del suclo.

¢) A ales efeclos, se establece como deber de las fases de ejecucion de planeamiento
la presentacion, en el plazo de seis meses desde la publicacion de la aprobacion
definitiva de la Revision Parcial de]l PGOUM 1985 y Modificacion del PGOUM
1997 y ante la Direccion General de Evaluacion Ambiental de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. de las
investigaciones detalladas de la calidad del suelo.

Para el resto de los focos potenciales de contaminacion identificados en el referido
estudio histérico y, de igual modo, de forma previa a la Aprobacion del Proyecto de
Urbanizacién, se procedera a la realizacion de la Fase 11, estudio de caracterizacion
analitica del suelo, que determine si existe afeccion a la calidad de los suelos en las
zonas indicadas, debiendo presentarse los resultados obtenidos en la Direccion
General de Evaluacién Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion el Temritorio de 1a Comunidad de Madrid para su informe.

7. Proteccion de cauces y acuiferos
Con caricter previo a la aprobacién del proyecto de urbanizacién y, en su caso, como
condicionante de la ordenacién, se elaborara un estudio hidrolégico-hidraulico que incluird
para |a situacion preaperacional y postoperacional los aspectos siguientes:

- En relacion con los cauces piiblicos presentes en este dmbito de desarrollo, en concreto,

N los amroyos de Las Barranquillas, de la Arafia y del Monte Viejo, el criterio de este

\, Organismo es el de respetar el drenaje natural de las aguas, y por tanto se debera disedar
- | un planeamiento en armonia con aquellos y por consiguiente integrados ¢n el mismo.
/' Eneste sentido, cabe reseiiar que se debe considerar la funcion de drenaje de los cauces
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y sobre todo en la situacion postoperacional. dada la extension del dmbito y la
existencia de importantes infraestructuras situadas al sur oeste del ambito, coincidiendo
con el lugar por donde drena la escorrentia natural de la zona.

- Asi mismo. sc deberd tener en cuenta que. en la situacion post operacional. se
incrementa de forma significativa la superficie impermeable en los terrenos del ambito
y por tanto los caudales instantaneos de la escomentia superficial para episodios de
Wluvia con periodo de retono mayor al considerado en el dimensionamiento de la red de
saneamiento.

- No obstante lo anterior, en referencia al arroyo de la Gavia, y tal y como se sciiala en el
apartado relativo al UZP.01.04 Vallecas - "La Atalayuela", se reilera que para la
ejecucion de las obras de acondicionamiento def arroyo de la Gavia se deberd solicitar
la autorizacion de obras en dominio publico hidrdulico y zona de policia de cauces,
seglin lo establecido en la legislacion vigente en materia de aguas.

- Todo acondicionamiento o alteativa de ejecucién de encauzamiento diferente a la
contenida en el estudio que obra en poder del Organismo de cuemca, requerird la
pertinente justificacion mediante la presentacién del comrespondiente estudio
hidrolégico-hidraulico, que contemple el anélisis de toda la cuenca receptora del arroyo
de la Gavia hasta su desembocadura en el rio Manzanares.

De acuerdo con lo indicado por la Confederacion Hidrogrifica del Tajo en su informe
complementario sobre la aprobacion inicial de la Revision Parcial del PGOUM 1985 y
Modificacion del PGOUM 1997:

- Los sectores “UZP.01.04 Vallecas-La Atalayuela” y UZP.03.0]1 Desarrollo del Este-
Valdecarros™ lindan con el arroyo de la Gavia, lo que supone que dichos desarrolios
produzcan afecciones al cauce, que deberan darse solucion mediante la ejecucion de una
senie de actuaciones de acondicionamiento o encauzamiento en el citado arroyo.

- El Ayuntamiento de Madrid, en su papel de coordinador de los sectores situados en las
proximidades del arroyo de la Gavia, sera el encargado de redactar el estudio hidrolégico-
hidraulico requerido en el informe, el cual deberd tener la aprobacién de la Confederacion
Hidrografica del Tajo.

8. Uso y defensa de las carreteras.

Se deberdn respetar las zonas de dominio piiblico de las carreteras, donde no podra realizase
ninguna obra mas que las de acceso de la propia via, aquellas que formen parte de su estructura,
sefializacion y medidas de seguridad, asi como las que requieran la prestacion de un servicio
piblico de interés general, previa autorizacion del organismo competente.

Se estableceré una zona de proteccion a ambas margenes de cada carretera donde no se podran
realizar obras de construccion de nueva planta, sustitucion o recdificacién, ni instalaciones fijas
ni ejecutar obras que supongan una edificacion por debajo de 1 nivel del tereno, ni instalar
lineas de alta tension, carleles o cualquier otra medio de publicidad.

La ejecucion de pequefias obras e instalaciones provisionales dentro de la zona de proteccion
estard sujeta a autorizacion expresa de la Consejeria correspondiente

Queda prohibido ¢l vertido de residuos sélidos y escombros en las zonas de dominio pablico y

proteccion de las carreteras. 0D DR
P\ R
oy Ly
oy 3 . A o) T
9. Conservacion del Patrimonio. ‘O e N,

Dada la proximidad del desarrollo a \'.zonaudc. ibera @I Manzanares y siendo éste un
espacio de interés arqueoldgico y paleoriologict, deberirealizarse una prospeccion previa a los
3 /
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movimientos de tierra. En ¢l caso de que los estudios arqueoldgicos pongan de manitfiesto la
existencia de Bienes del Patrimonio Histdrico que la Direccion General de Patrimonio Ilistorico
estime merecedores de su presenvacion, se debera proceder a la Modificacion del de la
Ordenacion Pormenorizada v del Proyecto de Urbanizacion

Con caracter previo al inicio de las obras de urbanizacion el responsable de la gestion del
instrumento de planeamiento del UZPp 03.01 “Desarrollo del Este — Valdecarros™ debera
realizar ¢l control arqueolégico ¥ paleontologico correspondiente.

10. Prateccion de la fauna.

En la fase de construccidn v con objeto de minimizar la afeccion que 1as actuaciones puedan
generar sobre la avifauna de zonas de interés proximas. el calendario de trabajo debera
planificar las actividades generadoras de elevado ruido compaginandolas con las épacas de
minima vulnerabilidad de las aves en las zonas proximas.

1. Gestion de agua.

Se cumplird lo dispuesto en la vigente Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente del Agua en la
ciudad de Madrid y sus anexos, en especial las medidas recogidas en el capitulo 1 del Titulo 11
sobre urbanistico y nuevos desarrollos urbanos.

12. Elementos de interés geoldgico

En relacion con la Cantera Cailada si durante la ejecucion de las obras del mencionado vial se
considerase conveniente por ¢l Instituto Geoldgico y Minero su ajuste, el vial se podria trasladar
mis al Sur modificando los instrumentos urbanisticos correspondientes, con la obligacion de
solicitar informe al Instituto Geoldgico y Minero de Espaiia.

En cuanto al irea de proteccion de los cantiles yesiferos del Manzanares. se preservan a través
de incorporacién de normativa especifica finalista en la ficha en la ficha de Ja nueva Area de
Ordenacion Especial AOE 00.11 “Cantiles del Manzanares™.

13. Contaminacién electromagnética

Los ambitos que desarrollen alguna actuacién urbanistica relacionada con las infracstructuras
eléctricas debera estudiar. en la fase de ejecucion del planeamiento. la contaminacién
electromagnética previsible tras las actuaciones correspondientes y la compatibilidad con los
usos propuestos, en cumplimiento del Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan
los requisitos que han de¢ cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las
infraestructuras eléctricas.

Se cumplira la legislacion vigente sobre medidas de proteccion de la salud humana y el medio
ambiente frente a la contaminacion electromagnética, considerando, entre otras normas, el Real
Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que aprueba el Reglamento que establece condiciones

“Afticulo 1.1.19. Servidumbres aeronduticas

I, La mayor parte del ambito del Planeamiento se encuentra incluido en las Zonas de
Servidumbre Aeroniuticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Madrid-Barajas y
parte del ambito estd a su vez incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas
Legales correspondientes al Aeropuerio de Madrid- Cuatro Vientos. En los planos que
se adjuntan al Plancamiento, se representan las Servidumbres Acronduticas del

. Aeropuerto de Madrid-Barajas. Las cotas correspondientes a las lineas de nivel de las
', superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas representadas en el referido
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plano determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
construccion (incluidas antenas, pararrayos. chimeneas. equipos de aire acondicionado,
cajas de ascensores. carteles, remates decorativos. etc.). madificaciones del terreno u
objeto fijo (postes. antenas, carteles, ete. .). asi como el gilibo de los vehiculos. salvo
que se¢ demuestre que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo
significativo la regularidad de las operaciones de acronaves, de acuerdo con las
excepciones contempladas en los articulos 7° (en su vigente redaccion otorgada por el
ant. 1 del Real Decreto 1541/2003. de 5 de diciembre) y 9* del Decreto 584/72. sobre
servidumbres aeronauticas modificado por Decreto 2490:74 y Real Decreto 1541:2003.
Toda construccién situada bajo las servidumbres aeronduticas requiere resotucion
favorable de AESA segn los anticulos 30 y 3] del Decreto 584/72 (29 y 30 anles de la
modificacion de dicho decreto introducida por el RD297/13). La ejecucion de cualquier
construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas- elc.), y
la instalacion de los medios necesarios para su construccién (incluidas las gruas de
construccion y similares), que se eleve a una altura superior a los 100 metros sobre el
terreno requerira informe previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en
relacion con su incidencia en la seguridad de las operaciones aéreas
3 Por ofra parte y dadas las competencias del Ministerio de Defensa en relacién con las
Servidumbres Aeronduticas de Aeropuerto de Cuatro Vientos, serd necesaria
autorizacion de dicho Departamento en lo que a Servidumbres Aeronauticas se refiere.
4, Sera necesaria la obtencion de permiso del Ministerio de Defensa para la realizacién de
construcciones o actuaciones en las zonas afectadas por las servidumbres acronduticas
de la Base Aérea de Getafe.

r2

5. Las propuesias de nuevos plancamientos urbanisticos o modificacion. deberan ser
informados por la Direccion General de Aviacién Civil antes de su Aprobacion Inicial.
6. En caso de contradiccion en la propia normativa urbanistica del Plan General o eatre la

normativa urbanistica y los planos recogidos en el Plan General, prevalecerin las
limitaciones o condiciones impuestas por las Servidumbres Aeronduticas.

7. El aprovechamiento susceptible de materializacion es el establecido por este documento
de plancamiento general elaborado en conformidad con la legislacion urbanistica y los
informes emitidos por el Ministerio de Fomento. En el caso de que futuras propuestas
de modificacién de la ordenacion no pudieran materializar la totalidad del
aprovechamiento por aplicacion de las servidumbres y condiciones establecidas en este
documento por el Ministerio de Fomento, no se generard ningin tipo de derecho a

indemnizacion por parte de ese Ministerio, ni del gestor aeroportuario, ni del RO OF
de los Servicios de Navegacion Aérea. ) %
8 En el Proyecte de Reparcelacion de las parcelas afectadas por las s hrﬂ
u

aeronduticas legales se hara constar la existencia de dichas servidumbres.
9. Las servidumbres aeronauticas se reflejan en los planos OP.06.01-03 Af

servidumbres aeronduticas e 1.14 Afecciones y servidumbres aeronauticas.

Articule 1.1.20. Carreteras del Ministerio de Fomento
l. La ejecucion de la via perimetral del sector y sus concxiones con la via de servicios de
la A-3 requerirén autorizacion previa de la Direccion General de Carreleras, para lo cual
se debera aportar con la documentacién correspondiente un proyecto de construccion,
donde se incluira un estudio de trifico sobre la repercusion en el nivel de servicio de los
viarios estatales. .
2. Cualquier otra actuacion que afecte al dominio piiblico o a la exﬂblacién de viarios
estatales también exigira autorizacion previa. L B D
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KR Para estas nuevas construcciones se deberdn realizar estudios para determinar los

niveles sonoros esperables y serd obligatorio disponer las medidas de proteccion
acusticas imprescindibles. que garanticen los niveles acisticos adecuados exigidos no
s6lo por la legislacion espafiola. sino por la normativa europea (Directiva 200:49:CE, de
25 de junio de 2002). transpuesta en la vigente Ley 37:2003. de |7 de noviembre. del
Ruido. En dicha ley especifica la zona de servidumbre actistica de la carretera existente
con sus restricciones correspondientes

Cualquier modificacion o actuacién relativa al viario estatal o sus accesos debera ser

previamente autorizada por la DG de Camreteras.

Para el otorgamiento de licencias a las nuevas edificaciones proximas a las carreteras del estado

existentes o previslas, sera necesario contar con el comespondiente estudio aciistico que

determine que los niveles sonoros son adecuados.

La publicidad a instalar en el término municipal de Madrid que sea visible desde las carreteras

estatales esta prohibida excepto la instalada en suelo clasificado de urbano, y se regird por el

Reglamento General de Carreteras, R.D. 181294 de 2 de septiembre.

Los planos OP.05.1-3 Afecciones y servidumbres indican las zonas de proteccion del viario

cstatal y lincas limite de edificacion que estin afectadas por camreteras estatales. que tienen las

distintas limitaciones a los usos segin la ley 25/1988, de 29 de julio, de camcieras. v sus

modificaciones.

Articulo 1.1.21. Infraestructuras Ferroviarias

Respecto de las infraestructuras fcrrovianias se deberid tener en cuenta el régimen de
limitaciones establecido a la propiedad establecida en Ia Ley 39,2003, de 17 de noviembre, del
Sector Ferroviario.

En las zonas de Dominio Piblico y de Proteccion de la Infraestructura ferroviaria, para cjecutar
cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o
¢l tipo de actividad que se puede realizar en ellas y plantar o talar drboles se requerird la previa
autorizacion de ADIF.

Para las nuevas construcciones se deberan realizar estudios para determinar los niveles sonoros
esperables y sera obligatorio disponer las medidas de proteccion acisticas imprescindibles, que
garanticen los niveles acusticos adecuados exigidos no sélo por la legislacién espaitola, sino por
la normativa europea.

han calificado los terrenos que se ocupan por las infraestructuras feroviarias como sistema

s requisito previo a la ejecucion de cualquier tipo de obra o instalacién dentro de la zona de
proteccion ferroviaria la autorizacién de ADIF, incluyendo e! proyecto constructivo en
cumplimiento de la Ley 39/2003, y su Reglamento, y de las competencias atribuidas a ADIF de
acuerdo al Real Decreto 810/2007 de] Reglamento sobre Seguridad en Circulacion.

Se deberan respetar las limitaciones impuestas en relacion con los terrenos inmediatos al
rril, establecidas en la Ley 39/2003 y en su Reglamento.
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No se afeclard a caminos. viales y aquellos existentes o construidos por ADIF que faciliten el
acceso a la platafonna, pasos inferiores o superiores para el personal de manteninuento y
vigilancia de la plataforma y sus elementos.

Se deberdn contemplar las medidas (uturas a adoplar respecto a la insonorizacion. si fueran
precisas, bajo la responsabilidad y coste del Sector.

Se garantizara el adecuado funcionamienta, la continuidad o desagiie de las diferentes obras de
drenaje de la linea fémea.

Se evitard ocupar la zona de dominio piblico y de proteccién con elementos pertenecientes al
provecto constructivo que puedan perjudicar en el futuro las labores de comercializacion del
ferrocarril.

Los planos OP.05-1-3 Afecciones y servidumbres reflejan las servidumbres ferroviarias.

Articulo 1.1.23. Vigilancia Ambiental
Conforme a lo establecido en el articulo 16 de la Ley 2/2002 de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid. se desarrollaran las medidas especificas contenidas en el Estudio de
Vigilancia Ambiental en relacion a:

« Control de la proteccion de la vegetacion

¢ Control de las vias pecuarias

e Control del patrimonio cultural

« Control de la contaminacion odorifera

» Control de la cafidad de los suelos

¢ Control de la proteccidn de las aguas superficiales y control de
pluviales

TITULO I1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 2.1 CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS

Articulo 2.1.1. Definicién y Aplicacién

1. Las condiciones particulares de cada una de las Zonas regulan y detallan el régimen
urbanistico al que han de someterse las edificaciones y las actividades, en cada uno de
los ambitos sefialados dentro del Plancamiento.

2. En lo que no quede establecido por estas condiciones particulares, serin de aplicacion
las Condiciones Generales de las Normas Urbanisticas (NN.UU.), Titulos 6 y 7, del
vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 y todas aquellas
modificaciones ¢ interpretaciones que le sean de aplicacién y hayan sido aprobadas con
anterioridad o posterioridad a |a aprobacidn de este Planeamiento.

3. En todo caso, se deberd dar cumplimiento a toda la Normativa Municipal y
Supramunicipal que le fuera de aplicacién, en cada uno de los casos.

Articulo 2.1.2. Ordenanzas de las Zonas

1. Las Zonas que a continuacion se indican se regulan directamente por los
correspondientes articulos del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid:
Areas de la Red Local y General de Servicios Urbanos e Infraestructuras: grafisdas con
las letras RL{ES) o RG(1) en el plano de calificacion del Planeamiento; y reguladas por
el Capitulo 13 del Titulo 7 de las Normas Urbanisticas del Plan Gcne\?l de Ordenacion

n




27286

REAESEON PSRCTAL DEL £k S5y SO0 NN TIHE Pood ST N TOS AN Tos Ao
R
POREASINIDE 2702 03 CANADA PARCIAEMINTT FOREASISDE 0707 il

Urbana de Madrid de 1.997. y en particular por los anticulos 7.12.4. y 7.13.5 de las .
citadas Normmas Urbanisticas
Areas de 1a Red Local y General destinadas a Espacios Libres: grafiadas con las letras
RL(EL) o RG(EL) en el plano de calificacién del Planeamiento. v reguladas por el
Capitulo 8 del Titulo 7 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid de 1.997. En la parcela B.16.d calificada RL(EL). se
auloriza ¢l uso de garaje de caracter publico en situacion enteramente subterranea, que
tendrd la cara superior del forjado dc techo a ochenta (80) centimetros por debajo de la
rasante del terreno.
Arcas de la Red Viaria Local y General: grafiadas con las letras RL(V) y RG(1) en el
plano de calificacion del Planeamiento, y reguladas por el Capitulo 14 del Titulo 7 de
las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de
1.997.
Areas de la Red Supramunicipal de Transporte Ferroviario, grafiadas con las letras
RS(TF) en el plano de calificacion del Planeamiento. y reguladas por el Capitulo 7.15
del Titulo 7 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacién Urbana .
de Madnid de 1.997.
2. El presente documento recoge las ordenanzas o condiciones particulares de cada una de
las demas Zonas que se definen seguidamente:

Zona RC; Uso residencial de vivienda colectiva.
Zona T: Usos terciarios.
Zona l: Uso industrial,
Zona D: Uso doracional.
3. Las parcelas destinadas a centros de transformacion o de reflexién podrin vanar su

situacion respecto de la indicada en este Plancamiento segim establezca el Proyecto de

Urbanizacion comespondiente. sin que esta alteracion suponga la modificacion del

laneamiento. Este cambio de posicion no afectaré a la calificacién de suclo y se hara

- m idéntica superficie mediante operacién juridica complementania al Proyecto de
* @Reparcelacion.

El Estudio de Detalle para cualquier uso deberd respetar las condiciones de las alincaciones
vinculantes para aquellas parcelas en donde se fije por el Plano de Alineaciones del
Planeamiento dicha alineacién.

Articulo 2.1.4. Condiciones de las alineaciones vinculantes
Todas aquellas parcelas que se encuentren afectadas con la condicion de alineacién vinculante
sefialada en el Plano de Alineaciones del Planeamiento, estardn obligadas a consolidar la
alineacién oficial con la nueva edificacion.
Para ello situaran su edificacion sobre la alineacion oficial de 1a parcela, al menos en el ochenta
por ciento (80%) de la longitud de la alineacion vinculante sefialada para la parcela, y como
minimo en sus dos (2) primeras plantas sobre rasante, autorizdndose por encima de las mismas
entrantes, retranqueos, patios abiertos y discontinuidades en la edificacion.
quellas parcelas afectadas por la alineacién vinculante no podran variar las condiciones
s iores por medio de Estudio de Detalle.
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Articulo 2.1.5. Edificio Singular

A través de un Plan Especial se podra modificar la ordenacion pormenorizada genéricamente
asignada en el presente Plancamiento y en sus Normas Urbanisticas. cuando se haga sabre
edificios singulares donde asi se justifique. Dicho instrumento de desarrollo debe ser remitido a
la Direccién General de Aviacion Civil para su informe.

CAPITULO 2.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RC. RESIDENCIAL
COLECTIVA.

Articualo 2.2.1. Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen a esta zona las dreas grafiadas en el plano de calificacion del suelo. con ¢l
codigo RC.

2 La tipologia edificatoria del drea corresponde a manzana cewada o entre medianerias, o
en edificacién aislada.

3 Su uso cualificado caracteristico principal es el residencial en la categoria de viviendas

colectivas. recogido en las Tablas de Edificabilidad del Planeamiento. Existe también el
uso cualificado secundario denominado resto terciario (resto terciario en otros usos),
situado en aquellas parcelas en donde asi se scfiale en la Tabla de Edificabilidad,
implantado en planta inferior a la baja. baja y primera. con la prohibicién del uso
recreativo en su cateporia iii) para la primera planta.

4. Para todo 1o no contemplado en estas condiciones particulares serin de aplicacion las
determinaciones de la Norma Zonal § grado 2° de las Nommas Urbanisticas
General de Ordenacion Urbana de Madrid.

SECCION PRIMERA. OBRAS.

Articulo 2.2.2. Obras admisibles.
Son admisibles todas las obras contempladas en los articulos 1.4.8,1.4.9y 1.4.10 de I3
Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1.997.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION.

Articule 2.2.3. Clasificacién en grados.

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de edificacién en la zona, se distinguen cinco
{5) grados, que comprenden cada uno de ellos las sreas sefialadas en el plano de calificacién del
suelo de este Planeamiento con los cédigos RC-1, RC-2, RC-3, RC-4y RC-5.

Articule 2.2.4. Condiciones de la parcelacion.

1. A efecto de parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones. se establecen como
condiciones minimas para las parcelas las siguientes:

a) Grado RC-1: No se admite ningiin tipo de segregacién o parcelacion de las parcelas
calificadas con este grado.

b) Grados RC-2 y RC-4: La superficic minima de parcela sera de seiscientos (600) metros
cuadrados; no se admite ningin otro tipo de segregacién o parcelacion inferior a-¢sta
superficie. ’

24
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La forma de la parcela permitird la inscripcion en su interior de un circulo de disdmetro
igual al Yindero frontal; siendo el frente minimo de la parcela igual o superior a diez (10)

metros

c) Grado RC-3: La superficie minima de parcela serd de novecientos (900) metros
cuadrados: no se admite ningan otro lipe de segregacion o parcelacion inferior a esla
superficie.

La forma de la parcela permilira la inscripeion en su interior de un circulo de diametro
igual o superior 4 quince metros (15): siendo el frente minimo de la parcela jgual o
superior a diez metros (10).

d) Grado RC-5. La superficie minima de parcela serd de tres mil (3.000) metros
cuadrados: no se admite ningin otro lipo de segregacion o parcelacion inferior a esta
superficie.

La forma de la parcela permitira la inscripcion en su interior de un circulo de diametro
igual o superior a veinticinco (25) metros; siendo el frente minimo de la parcela igual o
superior a veinticinco (25) metros.

2 Las condiciones de parcela minima no son de aplicacion en las destinadas a usos .
dotacionales e infraestructurales.

Articulo 2.2.5. Pesicidn de la edificacién.

1. Las nuevas edificaciones se ubicarin puardando las separaciones, medidas en
proyeccion horizontal. a partir de sus fachadas, que se regulan en los apartados
siguientes.

2. La edificacion deberd situarse dentro del area de movimiento sefialado en el Plano de
Alineacianes del Planeamiento.

Para todos los grados la edificacion debera cumplir con las condiciones recogidas para
la alineacion vinculante en aquellos frentes de parcelas sefialados asi dentro del Plano
de Alineaciones del Planeamiento.

3. La edificacién guardari una separacion igual a H/2 de su altura de comisa respecto al
¢je de la calle o del espacio libre piblico al que hace frente Ja parcela, sin perjuicio de
tener que respelar prioritariamente las condiciones de las alineaciones vinculantes en las
dos primeras plantas y las dreas de movimiento cuando estas se encuentren reflejadas en
el Plano de Alineaciones del Planeamiento. .

4. Para los grados RC-2, RC-3, RC-4 y RC-5: las edificaciones deberdn situarse respecto a

las parcelas colindantes en alguna de las siguientes maneras:

La edificacion podréd separarse del lindero medianero de modo que sus fachadas

rden una separacion igual o superior a [1/2 de su altura de comisa, respecto del

ero correspondiente, con minimo de cinco (5) metros.

D)= . La pdificacién podra adosarse a los linderos laterales de la parcela, para ello se debers

Yoo sar a la medianeria desde la alineaci6n oficial en la totalidad de las plantas marcadas

el Plano de Alineaciones de] Planeamiento, con un fondo obligatorio (se entiende por

fondo obligatorio la anchura total del lienzo medianero medida al trazar una linea
paralela a la alineacion oficial dentro de la parcela y a la distancia marcada) de doce

(12) metros para el grado RC-2; de treinta (30) metros en el grado RC-3: de catorce (14)

metros en el grado RC4; y de veinte (20) metros en el grado RC-5.

-+~ ~_En todos estos casos de adosamiento se debera mantener dicho fondo obligatorio al

Iﬁ(nos en un frente de alineacion minimo de tres (3) metros, medido desde el lienzo
meﬂlancm para cada una de las parcelas adosadas. Los lienzos mediancros podrin tener .

| » BD




27289

WV ISTON AR TS OF T Pt SIS Y AT IO AUTON DEL POUE AT BN TOS AMRETON Abie T AR
]

POREASISIOE2762 03 CASADAPARCIALMENTE PORE S SN DE st —

discontinuidades dentro de la distancia establecida como fondo obligatorio, que se
correspondan con patios de parcela adosados a la medianera. Independientemente de las
condiciones de separacién anteriores, deberd cumplir con las dimensiones minimas de
patios de parcela cerrados establecidas en el articulo 6.7.15 de las Normas Urbanisticas
del vigente Plan General de Ordenacién Utbana de Madrid respecto de los linderos
laterales y tesleros.

) La edificacion podra adosarse a las medianerias de forma diferente a la marcada en el
punto anterior cuando exista un acuerdo registral de las propiedades. todo ello sin variar
las condiciones senaladas para aquellas parcelas con alineacion vinculante.

s. La separacion entre los propios edificios dentro de una misma parcela se regulard por
Jas condiciones de posicién de la edificacién del articulo 8.5.6.5 de las Nonnas
Urbanistica del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Madnd de 1.997.

Articulo 2.2.6. Ocupacién.

En todos los grados la superficie méxima de ocupacion setd:

a) En plantas sobre rasante: el 4rea de movimiento marcada ¢n ¢l Plano de Alineaciones
del Planeamiento.

b) En plantas bajo rasante: la totalidad de la superficie de la parcela.

Articulo 22.7, Edificabilidad.

La edificabilidad queda fijada para cada una de las parcelas ¢n la Tabla de Edificabilidades del
Plancamiento, quedando vinculadas a cada parcela las superficies destinadas a usos
cualificados, independientemente de la compatibilidad de usos que se pueda dar por las
condiciones del articulo commespondiente de la normativa particular de estc Plancamiento.

Articulo 2.2.8. Usos y Niimero de Viviendas.

I Los usos asignados a cada una de las parcelas son los reflejados en la Tabla de
Edificabilidades de este Planeamicnto, debiendo mantenerse los metros cuadrados de
edificabilidad destinados a los usos cualificados, reflejados en dicha tabla para la
parcela.

2, El nimero de viviendas que figura para las parcelas de uso residencial en la Tabla de
Edificabilidades es estimativo.

Articulo 2.2.9. Altura de la edificacién.
La edificacién no superara el niimero de plantas seialado en el Plano de Alineaciones, ni la
altura de comnisa medida desde la cota de nivelacion de planta baja en funcién de las alluras
marcadas, con los siguientes valores:
Quince (15) plantas y cincuenta y tres (53) metros.
Catorce (14) plantas y cuarenta y nueve (49) metros.
Doce (12) plantas y cuarenta y dos (42) metros.
Diez (10) plantas y treinta y cinco (35) metros.
Ocho (8) plantas y veintiocho (28) metros. 2 ~
Cinco (5) plantas y diecinueve (19) metros. n v S
1. Sobre la tltima planta permitida, se podra construir una planta atico y torreones en las
condiciones que establece en el articulo 6.6.15 de las Normas Urban(stig’:as del vigente
Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid), con la excepcidn de que su altura de
Piso no sera superior a trescientos dicz (310) centimetros.

8D
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2, Se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 1.1.19 de Servidumbres aeronauticas

Articulo 2.2.10. Cota de origen y referencia.

La cota de origen y referencia para la medicién de la altura. coincide con la cota de nivelacion
de la planta baja y se situara de acuerdo con las determinaciones del articulo 6.6.15 apaniado
1.b) de las Normas Urbanisticas del vigente Plan Genera! de Ordenacion Urbana de Madrid de
1.997.

Articulo 2.2.11. Altura de los pisos.

La altura minima de pisos sera para lodos los grados:

a) Trescientos diez (310) centimetros para la planta baja.

b) Doscientos ochenta y cinco (285) centimetros para fas plantas de piso sobre rasante,

Articulo 2.2.12. Espacio libre interior.
Quedan prohibidos los patios de parcela cerrados ¢n el grado RC-5. .

Articulo 2.2.13. Salientes y vwelos.

Los miiradores, balcones v balconadas podrin rebasar la alineacién oficial con los vuelos ¥
medidas méximas contempladas en el articulo 6.6.19 apartados | y 3 de las Normas
Urbanisticas del vigenle Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1.997. para las
fachadas exteriores ¢ interiores dc la cdificacion, (a efectos del compulto de la edificabilidad de
los cuerpos volados recogido en ¢l articulv 6.5.3. de las Normas Urbanisticas del vigente Plan
General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1.997, se consideran fachadas exteriores tanto las
fachadas recaycntes sobre la via piblica, como aquellas que recaigan sobre los espacios libres
privados que cumplan las condiciones marcadas para las viviendas exteriores segim el articulo
7.3.3 de las Normas Urbanisticas de! vigente).

Articulo 2.2.14. Condiciones de estética.
1. Cuando la edificacién se destine en planta baja a usos distintos del uso residencial, la
rasante del terreno en la banda correspondiente a la separacién a la alineacion oficial
tendrd continuidad con la de la acera o viario.
2, La composicion de 1a edificacién, materiales. color y tratamiento de disefio son libres en .
oF el ambito de esta zona.
FD '1“40 Cuando se disponga de una planta baja porticada, el cerramiento de dicho espacio se
Z ra realizar con un cerramiento de una altura maxima de dos metros (2) que no forme
frgntes opacos.

.2.15. Requisitos de Plazas de Aparcamiento.

preverse una plaza y media de aparcamicnto como dotacién del edificio en el interior de
arcela privada por cada 100 metros cuadrados edificables de cualquier uso, sin perjuicio de
mayores limitaciones que pudieran derivarse de la normativa particular para la implantacion de
otras actividades, conforme a los estandares establecidos en el vigente articulo 36.6.c de la Ley
9/2001. de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid o disposicién que en el futuro
pueda sustituirla.

\ '
SECCI()N‘L‘TERCERA. REGIMEN DE USOS.




27291

BEAVISTON UG O 0T 0 A2 o) Je s JON DL POGOUATTEN TOS ANRITOS AFFCTADOS
ot
3 [

POR LA SIS 2702 03 C ASADA PARCIANG N PFOR LA SIS 30767

Articulo 2.2,16 Usos compatibles.

En todos los grados se autorizan los siguientes usos:

a) LSO ASOCIADO

Los usos asuciados se someteran a las disposiciones para ellos reguladas en las condicivnes
generales de los usos compatibles del articulo 7.2 de las Normas Urbanisticas del
vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.

b) USO COMPLEMENTARIO

1) Terciario

- Oficinas en situacién de planta baja, primera ¥ segunda.

- Comercial en categoria de pequefio y mediano comercio en situacién de planta inferior a
la baja. baja y primera.

- Recreativo. en categoria i) y ii), en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera,
v en calegoria iil), en situacion de planta inferior a la baja y baja.

- Otros servicios terciarios, en situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.

2) Dortacional

- En situacion de planta inferior a la baja, baja y primera.

c) USO ALTERNATIVO

1) Doracional

- En cdificio exclusivo.

CAPITULO 23. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA T. EDIFICAC
DE USO TERCIARIO.

Articale 2.3.1. Ambito y caracteristicas.

1 Pertenecen a csla zona las areas grafiadas en el plano de ordenacion como TO, siendo
su uso cualificado principal el terciario-oficinas: y como RT, con uso cualificado
principal resto terciario. Estos usos cualificados disponen de cinco grados. que son los
siguientes:

a) Grado 1.- Edificaciones con uso cualificado principal resto terciario y uso cualificado
secundario ¢l dotacional privado de servicios publicos, sefialados en los planos de
calificacion como RT-1. Corresponde a la demominacion de gran superficie comercial
suburbana, en coexistencia con otros usos terciarios-oficinas, entendiendo como
coexistencia la posibilidad de implantacién de uno u otro de los usos o de ambos en
edificios diferenciados, que engloba ademas actividades propias de venta, ocio,
hospedaje, grandes centros recreativos con especticulos, salas de reuniones, centros de
consumo de comidas y bebidas, unidos en uno o varios dmbitos, teniendo un caricter de
baja altura y gran extension.

b) Grado 2°.- Edificaciones con uso cualificado principal resto terciario y usos cualificados
secundarios el terciario-oficinas y el dotacional privado de servicios piiblicos, sefialados
en los planos de calificacién como RT-2. Comesponde a la denominacién de gran
superficie comercial de caracter urbano. en coexistencia con el uso terciario-oficinas,
entendiendo como coexistencia la posibilidad de implantacién de uno u otro de los usos
o de ambos en edificios diferenciados o en un mismo edificio en proporcién libre, que
engloba ademas actividades relacionadas con suministro de mercancias al piblico
mediante venta, zonas recreativas, complejos de esparcimiento, ocio, alojamiento y
hospedaje, y otros servicios terciarios, coresponde a edificios de mediana altura, en
donde las actividades se desarrollan en diferentes plantas, teniendo correspondencia con
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los actuales centros o multicentros urbanos de uso terciario existentes en el centro de la
ciudad.
Grado 3".- Edificaciones con uso cualificado resto lerciario. sefialadas en los planos de
calificacion como RT-3. Destinado al ejercicio de actividades relacionadas con el
suministro de mercancias. esparcimiento y ocio al publico, mediante ventas al por
menor ¢n el pequefio y mediano comercio urbano.

d Grado 4°.- Edificaciones con uso cualificado principal el de terciario-oficinas ¥ su uso
cualificado secundario el resto terciario en cualquier situacion segin consta en la Tabla
de edificabilidades. seialada en los planos de calificacion como TO-1. Corresponde a
edificacion para uso terciario de gran altura.

€) Grado 5°.- Edificaciones con uso cualificado principal el de terciario-oficinas y uso
cualificado secundsrio el resto terciario en situacién de planta inferior a la baja, baja,
primera, segunda y tercera, segun consta en la Tabla de edificabilidades, sefialada en los
planos de calificacién como TO-2.

2, Para todos los grados los edificios responderan a la tipologia en edificacién aislada. o
entre medianerias, 0 en manzana cerrada.

K Para todo lo no contemplado en estas condiciones particulares serdn de aplicacion las
determinsciones de la Norma Zonal 5 grado 2° de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana de Madrid.

SECCION PRIMERA. OBRAS.

Articulo 2.3.2. Obras admisibles.
Podran ejecutarse cualquicra de las obras contempladas en los articulos 1.4.8, 1.4.9 y 1.4.10 de
las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION.

Articulo 23.3. Condiciones de la Parcetacién.

1. A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones de las parcelas resultantes
del Planeamiento, la division de la parcela original debera cumplir los siguientes
requisitos:

. En los grados RT-1 y RT-2, la parcela deberi cumplir:

La superficie de parcela minima serd igual o superior a dos mil quinientos (2.500)

metros cuadrados.

El lindero frontal de 1a parcela dispondré de una longitud minima igual o superior a

veinte (20) metros.

La forma de la parcela permitira la inscripcién de un circulo de didmetro igual al lindero

frontal.

2° En el grado RT-3, la parcela deberé cumplir:

a) La superficie de parcela minima sera igual o superior a setecientos (700) metros
cuadrados.
b) El lindero frontal de la parcela dispondré de una longitud minima igual o superior a diez
(10) metros.
"T)~~. Laforma de la parcela permitira la inscripcidn de un circulo de didmetro igual a quince
f\{ 15) metros.

:'-)
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En el grado TO-1 no se admite ningin tipo de segregacion o parcelacion de las parcelas
calificadas con este grade.

Para ¢l grado TO-2: La superficic minima de la parcela resultante sera de cuatrocientos
{400) metros cuudrados. el frente de la parcela resultante tendra como minimo veinte
(20) metros de longilud. v la forma de la parcela permitira inscribir un circulo de
superficie igual o supenor a veinte (20) metros.

Las condiciones de parcela minima no son de aplicacion en las destinadas a usos

dotacionales ¢ infraestructurales.

Articulo 2.3.4. Separacion a los linderos.

Articulo 2.3.5, Posicién respecto a la alineacién oficial.

.

En los grados RT-1 y RT-2, las edificaciones sc separardn de los linderos laterales y del
testero una distancia minima de cinco (5) metros; en el caso de recaer huecos de
ventilacion e iluminacion ¢l ancho de la separacién al lindero de cada uno de los
cuerpos de edificacion enfrentados al mismo, cumplird las condiciones que para los
patios de parcela cerrados se establecen en el articulo 6.7.15 de las Normas Urbanisticas
del vigente Plan Gencral de Ordenacién Urbana de Madrid de 1.997. medido en la
forma recogida en el articulo 6.7.14 de las mismas Normas Urbanisticas del vigente
Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1.997.

No obstante, la edificacién podra adosarse a los linderos latcrales cuando exista acuerdo
de los propiclarios de las parcelas colindantes mediante descripcidn expresa de las
condiciones del adosamiento. que deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad.
dando como resultado edificaciones adosadas.

En el grado RT-3, Ia edificacion sc podra adosar con el mismo fondo y altura al lindero
medianero o al testero de la edificacion a la cual se adosa. si existe acuerdo registral
entre las parcelas colindantes.

Si no existe acuerdo entre los predios colindantes. la edificacién se separara al menos
cinco (5) metros del lindero comrespondiente.

En el grado TO-2, si se producen scgregaciones de la parcela, para que la edificacion

medianerias al descubierto. :f;

En el grado RT-1 la edificacion sc retranqueard una distancia minima de &mg 5
metros de la alineacion oficial. N
En los grados RT-2, RT-3 y TO-2 la edificacion guardaré una separacion igual a H/2 de
su altura de comisa, respecto al eje de la calle o del espacio libre piiblico al que hace
frente la parcela.

En el grado TO-1 la edificacién guardara una scparacion igual a H/2 de su altura de
comisa respecto al eje de la calle al que hace frente la parcela. Esta condicion no es
aplicable a la edificacién que se materialice dentro de la demominada drea de
movimiento de la torre que podra alcanzar la totalidad de la altura permitida.

Se deberan respetar en cualquiera de los grados las condiciones de las ahncacnones
vinculantes recogidas en los articulos correspondientes de la nonmativa de este
Planeamiento, para aquellas parcelas que se encuentren afectadas por dicha condicidn
en el Plano de Alineaciones del Planeamicnto.

3o
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Articulo 2.3.6. Condiciones de posicién y ocupacién de la parcela por la edificacién.

i En el grado RT-1. se podra ocupar con la edificacién el sesenta por ciento (60%) de la
parcela sobre rasante. regulindose ademas por las condiciones de retranqueo fijadas por
los articulos amteriores: cuando se proyecten varios edificios que no guarden
continuidad fisica dentro de la misma parcela se distanciardan las fachadas de las
edificaciones una separacion que cumpla las condiciones que para los patios de parcela
cerrados se establecen en el articulo 6.7.15 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan
General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1.997, medido en la forma recogida en el
articulo 6.7.14 de las mismas Normas Urbanisticas del vigente Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid de 1.997. con minimo de tres (3) metros.

2 En los grados RT-2 y RT-3, se pudra ocupar con la edificacion la totalidad de la parcela
sobre rasante en el dmbito sefialado en el plano de Alineaciones.

3. Para el grado TO-1 el cocficiente de ocupacion méxima sobre rasante de la parcela sera
del 70%.

4. Para el Grado TO-2 la edificacién sobre rasante deberd situarse dentro del drea de
movimiento seiialado en el Plano de Alineaciones del Planeamiento.

5. Se podrin autorizar entrantes, retranqueos y discontinuidades de la edificacion.

cumpliendo las restantes condiciones particulares de la norma de zona.

6. Se permiten los salientes contemplados en el articulo 6.6.19 de las Normas Urbanisticas
del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.

En todos los grados las plantas bajo rasante podrin ocupar la totalidad de la superficic de la

parcela.

Articulo 2.3.7. Condiciones de edificabilidad.

La edificabilidad queda fijada para cada una de las parcelas en la Tabla de Edificabilidades del
Plancamiento, quedando vinculadas a cada parcela las superficies destinadas a usos
cualificados, independientemente de la compatibilidad de usos que se pueda dar por las
condiciones del articulo correspondiente de la normativa particular de este Planeamiento.

La edificabilidad asignada a la parcela D.2.a, que se encuentra subdividida por viario publico. se
concretard en cada subparcela mediante un Estudio de Detalle.

ulo 2.3.8. Altura de la edificacién.

En todos los grados, salvo lo expresado en el siguiente parrafo, la edificacion no
rebasard el nimero de plantas seiialado en el Plano de Alincaciones del Planeamiento,
ni la altura de comnisa fijada en este articulo, situando la edificacion su cota de planta
baja segun las condiciones del articulo 6.6.15.1.b) de las Normas Urbanisticas del
vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.

La altura total de los edificios del grado TO-1 no sobrepasard la cota de afeccién de las
Servidumbres Acronéuticas. Por la misma razén el ntimero de plantas determinado para el grado
TO-1, cuarenta y cuatro (44), tiene carécter provisional estando también limitado dicho namero
de plantas por la cota 726 sobre el nivel del mar.

2. Para la medicion de la altura de comisa méaxima se tomara como cota de referencia la
cota de nivelacion de planta baja en cada punto:
a) En ¢l grado RT-! se autorizard una altura maxima de comisa de treinta y cinco (35)
“ metros.
.
/
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b) En los grados RT-2 y RT-3. la altura méxima de cornisa serd el resultado de multiplicar

el nomero de plantas marcado en cada caso en el Plano de Alineaciones por
cuatrocientos veinticinco (425) centimetros.
¢) En el grado TO-2 la altura de cornisa maxima se calculard multiplicando el numero de
plantas sobre rasante. indicada en el plano de alineaciones, por cuatrocientos veinticinco
(425) centimetros para cada una de las plantas.
Las medianerias que quedasen al descubierto por diferencia de altura en los
adosamientos deberan ser tratadas obligatoriamente como fachadas vistas.
4. Se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 1.1.19 de Servidumbres aeroniuticas.

%)

Articulo 2.3.9. Altura de piso.

En todos los grados la altura minima de piso para las diferentes plantas serdn las siguientes:

1. Planta baja: 1 altura minima de piso serd de trescientos diez (310) centimetros.

2. Para el resto de plantas sobre rasante: la altura minima de piso seré de doscientos
ochenta y cinco (285) centimetros.

Articulo 2.3.10. Condiciones estéticas.

Se autoriza la construccién de patios abicrtos y patios entrantes en las fachadas exteriores.
siempre que se cumplan las condiciones recogidas para las alineaciones vinculantes en aquellas
parcelas que se encuentren asi scfializadas en el Planeamiento.

Articulo 2.3.11, Plazas de Aparcamiento.
Deberan preverse plazas de aparcamiento como dolacién del edificio en el interior de la parcela
a razén de una plaza y media por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccion, conforme a
los estandares establecidos en el articulo 36.6.c de la ley 9/2001, de 17 de julio, del Suclo de la
Comunidad de Madrid. sin perjuicio de mayores dotacioties que pudieran ser sefialadas por el
articulo 7.5.35 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid.

SECCLON TERCERA. REGIMEN DE USOS.

Articule 2.3.12. Usos compatibles.
a) USO ASOCIADO.

Los usos asociados para todos los grados se someten a las disposiciones para ellos regula
las condiciones generales de los usos compatibles del capitulo 7.2 de las Normas Urbanisticas
del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.

b) USO COMPLEMENTARIO.

Grados RT-1, RT-2 y RT-3.

1. Dotacional en situacion de planta inferior a Ja baja, baja y primera.

2. Industrial en su clase de talleres y servicios empresariales en situacion de planta baja y
primera, con una superficic méxima igual o inferior al veinticinco por cicnto (25%) de
la superficie total edificada.

3. Terciario en su clase de oficinas en cualquier planta sobre rasante para los grados RT|

27295

y RT-3, con una superficie maxima igual o inferior al veinticinco por ciento (25%) dela _

superficie total edificada.
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4) Residencial para el grado RT-2. con acceso independiente, con una superficie maxima
tgual o inferior al veinticinco por ciente (25%) de la superficie total edificada. En
ningun caso se admitirdn usos lerciarios recreativos ni de comercio sobre viviendas.

Grado TO-1.

1. Hospedaje en cualquier situacion de planta con acceso independiente del resto del
edificio. con una superficic maxima igual o inferior al veinticinco por ciento (25%) de
la superficie tolal edificada.

2 Industrial

- Talleres y almacenaje, en situacion de planta inferior a la baja y planta baja, con una
superficie maxima igual o inferior al cinco por ciento (5%) de la superficie total

edificada.
3. Dotacional en situacion de planta baja hasta planta tercera.
Grado TO-2.
1. Terciario en su clase de comercial en situacién de planta inferior a la baja. baja.
primera, segunda y tercera. .

- Hospedajc en cualquicr situacion de planta con acceso independiente del resto del
edificio. con una superficie maxima igual o inferior al veinticinco por ciento (25%) de
la superficie total edificada.

2 Indusirial

- Talleres y almacenaje, en situacién de planta inferior 3 la baja. planta baja, v planta
primera, con una superficie maxima igual o inferior al diez por ciento (10%) de la
superficie total edificada.

KN Dotacional en situacién de planta baja y primera.

¢) USO ALTERNATIVO.
Para todos los grados:
L. Dotacional en edificio exclusivo.

CAPITULO 2.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1. ACTIVIDADES
ECONOMICAS.

Articulo 2.4.1. Ambito y caracteristicas.

Pertenecen a esta zona las 4reas grafiadas en ¢l plano de ordenacién como P1, siendo su

use cualificado el parque industrial y como IT, siendo su uso cualificado la industria

tradicional, en los grados siguientes:

Grado PL.- Edificacién de uso industrial en todas sus clases, sefialada en los planos de

calificacién como PI, definida como Parque Industrial en coexislencia con terciario de

oficinas, entendiendo como coexistencia la posibilidad de implantacién de uno u otro de

los usos, o de ambos en edificios diferenciados o en un mismo edificio en proporcion

libre.

- Grado 1T.- Edificacion de uso industrial en todas sus clases, sefialada en los planos de
calificacion como IT, definida como Industria Tradicional.

2. - Lgs edificios responderdn a la tipologia en manzana cerrada, o entre medianerias, o en
i:dihh(it’m aislada,

|
’ o
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SECCION PRIMERA. OBRAS.

Articulo 2.4.2.0bras admisibles.
Son admisibles aquellas obras que quedan rellejadas en los articulos 1.4.8. 149 y 1.4.10 de
estas Nonnas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION.

Articulo 2.4.3. Condiciones de parcelacion.

A efectos de parcelaciones. reparcelaciones y segregaciones se establecen las

condiciones segun los grudos:

- Grado Pl:

La parcela minima resultante cumplira:

a) La superficie de parcela seré igual o superior a mil (1.000) metros cuadrados.

b) El lindero frontal de la parcela tendré una dimension igual o superior a veinte (20)
metros.

c) La forma de la parcela permitira la inscripeion de un circulo de didmetro igual a veinte
(20) metros.

- Grado IT:

La parcela minima resultante cumpliri:

a) La superficic de parcela seri igual o superior a quinientos (500) metros cuadrados.

b) El lindero frontal de la parcela tendr una dimension igual o superior a dicz (10) metros.

c) La forma de Ja parcela permitira la inscripcion de un circulo de didmetro igual a diez
(10) metros.

Articulo 2.4.4. Posici6n del edificlo respecto a Ia alineacién oficial.

I En el grado PI. la edificacion se situara retranqueada respecto de la alineacién oficial:
a) Como condicién general la edificacién se retranqueara un minimo de cinco (5) metros
de la alincacion oficial.

b) En parcelas en esquina en el caso de que por el resultado de la aplicacion de las
condiciones descritas en ¢l punto anterior quedaran edificaciones de fondo de parcela
edificable menor de diez (10) metros, s¢ permilird rebasar esic retranqueo con CUerpos
de edificacion cerrados y volados con un saliente miximo de dos (2) metros, en todas
las plantas superiores a la baja, que computarin en edificabilidad.

2. Enel grado IT:

a) Salvo en ¢l caso de tramitacion de Estudios de Detalle que determinara libremente la
posicién del edificio respecto a la alineacion oficial, Ia edificacion situara su fachada
exterior retranqueada de la alineacion oficial diez (10) metros en aquellos frentes de
parcelas por donde se produzca el acceso rodado. En los frentes de parcela por donde no
se produzca el acceso rodado el retranqueo de la fachada del edificio respecto a la
alineacion oficial sera de cinco (5) metros.

b) Todas las medianerias que quedaran al descubierto como consecuencia de la diferencia
de altura serdn tratadas como fachadas vistas. £, v
3. El espacio libre resultante del retranqueo a la alineacion oficial podrd dedicarse a

aparcamiento en superficie, jardin o muelle de carga y descarga, pero no podrd
desarrollarse en el mismo almacenaje en superficie, aunque si sc autofjzan las casetas de
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porteria o control de accesos. con una superficie masima de nueve (9) metros cuadrados
¥ una altura total de trescientos cincuenta (350) centimetros.

4 En ambos grados podri ocuparse la tialidad de la parcela sobre rasante salvo el espacio
de separacion a linderos y el retranqueo obligatorio.
5 Con plantas enteramente subterraneas podrd ocuparse la totalidad de la parcela

Articulo 2.4.5. Separacién a linderos.

1. En el grado PI, )a edificacién se separard de los linderos laterales o del testero una
distancia 1gual o superior a un tercio de la altura de coronacién (H:3) de cada uno de los
cuerpus de edificacion enfrentados al mismo con un minimo de tres (3) metros. La cota
de origen y referencia para la medicion de la altura total a efectos de senaracion se
tomaré desde la cota de nivelacion de la planta baja.

2. En el grado IT. la edificacion se debera adosar a sus linderos laterales, pudiendo
adosarse al testero. En caso d¢ que la edificacion se separara del lindero testero lo hard a
una distancia minima de tres (3) metros o un tercio de la altura total (H/3) de cada uno
de los cuerpos de edificacion medidos en la forma marcada en ¢} apartado anterior. .
Se autoriza la separacion de forma optativa de la edificacion de uno o ambos linderos
laterales, la cual no obligari a la parcela colindante a separar su edificacién. Cuando se
opte por distanciar la edificacion del lindero se guardard una separacién minima de un
tercio de la altura total (H/3) de cada uno de los cuerpos de edificacion medidos en la
forma marcada en el apartado anterior. con un minimo de tres (3) metros, no pudiéndose
utilizar dichos espacios para almacenamiento de productos o aparcamiento en
superficie.

Todos los lienzos medianeros que quedaran al descubierto seran tratados como fachadas

vistas.

Articulo 2.4.6. Separscién entre edificios.

En ambos grados, cuando en una de las parcelas existan varios cuerpos de edificacion que
tengan planos de fachada enfrentados o solapados, dispondrin de una separacidn entre sus
fachadas igual o superior a la establecida para fos patios de parcela cerrados del Articulo 6.7.15
de las Normas Urbanfsticas del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de

1.997. .

Articulo 2.4.7. Condiciones de Edificabilidad.
La edificabilidad para las parcelas quedaré fijada en la Tabla de Edificabilidades de este
Planeamiento.

Articulo 2.4.8. Altura de la edificacién.

1. La altura méxima de comisa para las edificaciones en los grados Pl ¢ IT se obtendrd de
multiplicar por cuatro (4) metros de altura el nimero de las plantas que se autorice en el
plano de dreas de movimiento y alturas, OP 0.4, obteniéndose asi la altura de comisa

maxima para la parcela.
2. Para edificios posicjonados sobre la alineacion oficial, la medicién de la altura se hard
-~ - conforme a lo dispuesto en los articulos 6.6.8 apartado 6 y 6.6.15 de las Normas

i Ugbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1.997.

h]
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Para edificacion aislada o retranqueada la medicion se realizara desde la cota de planta
baja fijada segin el articulo 6.6.15 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General
de Ordenacion Urbana de Madnid 1.997.

3 Son admisibles por encima de sus alturas los elementos de instalaciones indispcnsables
al desarrollo del proceso industrial.
4 Se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 1.1.19 de Servidumbres aeronauticas.

Articule 2.4.9. Altura de pisos.
En todos los grados Ja altura minima de piso sera de tres (3) metros para todas las plantas sobre
rasante.

Articulo 2.4.10. Condiciones higiénicas.

Se admiten los palios de parcela. Asimismo, podran realizarse patios ingleses dentro de la
separacién a la alineacion oficial si el edificio no se sitaa en la linca de calle, o en fachada no
visible desde la via publica.

Articulo 2.4.11. Requisitos de Plazas de Aparcamiento.

Debera preverse una plaza y media de aparcamiento camo dotacién del edificio en el interior de
1a parcela privada por cada 100 metros cuadrados edificables de cualquier uso. sin perjuicio de
mayores limitaciones que pudieran derivarse de la normativa particular para la implantacion de
otras actividades, conforme a los estindares establecidos en el articulo 36.6.c de la Ley 972001,
de 17 de jutio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Articulo 2.4.12. Saliestes y vuelos.

l. Se admiten vuelos de aleros o cornisas, con saliente maximo de setenta y cinco (75)
centimetros sobre la alineacion oficial.

2 Se admiten los vuelos de balcones, terrazas y miradores con los salientes regulados en el
articulo 6.6.19 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid de 1.997 sobre la alineacion oficial o sobre fos espacios libres de
parcela, En caso de existencia de cuerpos volados cemados, que compulan
edificabilidad, los retranqueos minimos a la alineacion oficial o la separacion a los
restantes linderos se medirdn a la cara exterior del cucrpo volado.

Articulo 2.4.13. Aguas Residuales.

Dentro de cada parcela Jas aguas residuales industriales, antes de su vertido a la red general de
saneamiento, serdn sometidas a un proceso de decantacion y/o depuracion previa en la propia
industria, cuando las condiciones y limites de composicion del cfluente no se ajusien a lo
dispuesto en la correspondiente Ordenanza de Vertidos municipal y a la Ley 10/93 de 26 de
Octubre, sobre Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral de Sancamiento y en todas
aquellas materias que le sean de aplicacion.
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SECCION TERCERA. REGIMEN DE L.OS USOS.

Articulo 2.4.14. Usos compatibles,

a) USO ASOCIADO.

Los usos aseciados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones
generales de los ttsos compatibles de) capitule 7.2 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid.

b) USO COMPLEMENTARIO.

El conjunto de usos complemeniarios no podra superar el 23% de la superficie 1ofal edificada.
Grado PI:

1. Terciario

- Otros servicios terciarios. en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera, con
una superficie méxima igual o inferior al veinticinco por ciento (25%) de la superficie
total edificada.

Comercial, en sitacion de planta baja y primera hasta alcanzar el 25% de la
edificabilidad autorizada.

Recreativo, en situacidn de planta inferior a la baja, baja y primera, con una superficie
maxima igual o inferior al veinticinco por ciento (25%) de la superficie total edificada.
Dotacional, en cualquier situacion.

: Terciario

- Oficinas, en cualquier situacion, con una superficic mixima igual o inferior al quince
por ciento (15%) de la superficie total edificada.

- Otros servicios terciarios, en situacién de planta inferior a 1a baja, baja v primera.

- Comercial, en cualquicr planta sobre rasante.

- Recreativo, en situacion de planta inferior a la baja. baja y primera.

2. Dotacional, en cualquier situacion.

c) USO ALTERNATIVO.

Grados PI:

L Dotacional, en edificio exclusivo.

Grados IT:

Sin necesidad de Estudio de Detalle, los usos alternativos admitidos en distintas situaciones

sobre rasante, se desarrollardn en edificios diferenciados dentro de la misma parcela,

manteniéndose las cuantias deducibles de la aplicacion directa de los porcentajes vy

edificabilidades instituidos para los respectivos usos.

1) Dotacional, en edificio exclusivo.
2) ZTerciario.

Hospedaje, oficinas, lerciario recreativo y oftros servicios terciarios. Los edificios destinados a
estos usos cumplirdn las condiciones particulares de posicion y forma que para la Norma Zonal
5 se fijan en las Normas Urbanisticas de! Plan General, con la excepcion de que la edificabilidad
méxima-segi de uno con scis (1,6) metros cuadrados por metro cuadrado de parcela edificable.

\
CAPITULO 2.5/ [CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA D. EDIFICACION
DE USO DOTACIONAL.
N /‘

\,

27300
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Articulo 2.5.1. Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen a esta zona las areas que sirve para proveer a los ciudadanos prestaciones
sociales que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar. grafiadas en el plano de
ordenacion como RL, RG vy DP. sicndo su uso cualificado ¢l dotacional, s¢ dividen en
los dos grados siguientes:

a) Grado DP.- Edificios e instalaciones de uso dotacional de servicios colectivos ¥ de
caricter privado. destinados a dar servicio a la ciudad y al ambito, completando las
necesidades surgidas por el desarrolio urbanistico en el aspecto cultural, deportivo.
social-sanitario. docente ¥ de suministros de la ciudad, este grado se divide en las
siguientes categorias:

a.l.  DP(SP).- Dotaciones privados de Servicios Piblicos. Estan incluidos en esta division las
Instalaciones de suministro de combustible para vehiculos definidas en el articulo
7.11.1.g) de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacién Urbana dc
Madrid.

a2,  DPSC) y DP(1).- Dotacionales privados de Servicios Colectivos ¢ Infraestructurales.
Estén incluidos en esta categoria ¢l resto de los edificios ¢ instalaciones destinadas a uso
dotacional y de titularidad privada no incluidos en la categoria anterior definidos cn cl
Capitulo 7.7 y siguientes de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid

b Grado RL(ES) y RG(ES).- Edificios ¢ instalaciones dotacionales publicas de servicios
colectivos, -como son las dotaciones deportivas, equipamicntos, servicios publicos,
servicios de la  Administracion-, dotacionsles dec servicios infracstructurales.
dotacionales para la via publica y dotacionales para el transporte, definidos cn cl
Capitulo 7.7 y siguientes de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de

Ordenacion Urbana de Madrid.

2 Los edificios responderin a la tipologia aislada, adosada o conformando manzana
cerrada,

K} Para todo lo no regulado en csta norma particular le sera de aplicacion lo estipulado
para la Norma Zonal 5, grado 3°. de las Normas Urbanisticas del Plan Genceral de
Ordenacion Urbana de Madrid.

4. En la categoria DP(SP), las Arcas de Suministro de Gasolineras y Estaciones de
Servicio de nueva implantacién, en tanto no se apruebe la Ordenanza Reguladora
correspondiente, se regularan por las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid, el Plan Especial de Gasolineras en lo que le sea de
aplicacion y por la normativa sectorial que le afecte.

5. Para lo no determinado por la presente normativa particular serd de aplicacion
6 y 7 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordcmcim

. : - i
Madrid para el uso especifico dotacional. é? P

SECCION PRIMERA. OBRAS.

Articulo 2.5.2. Obras admisibles.
Son admisibles aquellas obras que quedan reflejadas en los articulos 1.4.8, 1.4.9 y 1.4
Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.
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SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION.

Articule 2.53. Parcela minima.

I. Para el grado RL(ES) ¥ RGI(ES) a efectos de reparcelaciones, parcelaciones y

segregaciones. dependiendo del tipe de uso especifico al que se destina la parcela

segregada, deberin cumplir con las condiciones sefialadas en el Plan General de

Ordenacion Urbana de Madnid.

Para las categoria DP(SP) y DP(I) no se admiten parcelaciones.

3. Para la categoria DP(SC) se autorizan parcelaciones y segregaciones siempre que
resulten parcelas resultantes con una superficie minima igual o superior a mil (1.000)
metros cuadrados. cuya forma permitira inscribir un circulo de diametro igual al lindero
frontal. con un frente minimo de diez (10) metros.

ro

Articulo 2.5.4. Posiclén de la edificacion.

La posici6n de la edificacion se regira por las determinaciones establecidas para fa Norma Zonal .
5 grado 3° de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de

Madrid.

Articalo 2.5.5. Condiciones de ocapacién.

En todos los grados las condiciones de ocupacién se regirin por las determinaciones
establecidas para la Norma Zonal § grado 3° de las Normas Urbanisticas del vigente Plan
General de Ordenacion Urbana de Madrid.

Articulo 2.5.6. Altura de la edificacién.

I La altura méxima de la edificacion en ¢l grado DP(SC) y en la categoria RL(ES) ¥
RG(ES) serd de seis (6) plantas sobre rasante, en cualquier caso se respetara una altura
minima de piso de tres (3) metros para todas las plantas sobre rasante.

2. Para la categoria DP(SP) la altura mixima de la edificacién serd de dos (2) plantas o
diez (10) metros a la comisa.

3. Se tendrd en cuenta lo dispuesto en ¢l articulo 1.1.19 de Servidumbres aeronauticas.

lo 2.5.7. Condiciones de edificabilidad.

La edificabilidad mdxima para cada una de las parcelas en los grados DP(SC) y DP(1)
queda fijada en la Tabla de Edificabilidades de! presente Planeamiento. La
edificabilidad mixima para cada una de las parcelas en las categorias RL(ES) y RG(ES)
serd la establecida para la Norma Zounal 5 grado 3° de las Normas Urbanisticas del
vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid. (Uno con cuatro (1,4) metros
cuadrados por cada metro cuadrado.)

2. La superficie edificable méxima para cada una de las parcelas en la categoria DP(SP),
queda fijada en la Tabla de Edificabilidades del presente Planeamiento de acuerdo con
lo establecido en el articulo 7.11.6.¢) de las Normas Urbanisticas del vigente Plan

— General de Ordenacion Urbana de Madrid.

Y

Articitly 2.5.8. Dotacién de aparcamientos.
Deber preverse una plaza y media de aparcamiento como dotacién del edificio en el interior de
lapa ela por cada 100 metros cuadsados edificables de cualquier uso, sin perjuicio de mayores

s ®
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limitaciones que pudieran derivarse de la normativa particular para la implantacion de otras
aclividades. conforme a los estandares establecidos en el articulo 36.6.c de la Ley 9:2001. de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. En la parcela B.16.d calificada RL(EL). se
autoriza ¢l uso de garaje de caracter publico en situacion enteramente sublerranea, que tendra la
cara superior del forjado de techo a ochenta (K0) centimetros por debajo de la rasante del
lerreno.

CAPITULO 2.6. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE VIVIENDAS
PUBLICAS O DE INTEGRACION SOCIAL.

Articulo 2.6.1. Ambito y caracteristicas

1 Pertenecen a esta zona las dreas grafiadas en el plano de calificacion del suelo, con el

cddigo RS(V).

La tipologia edificatoria del area comresponde a manzana cerrada o entre medianerias. o

en edificacion aislada.

kX Se corresponde con la Red Supramunicipal de viviendas piblicas o de integracion social
de tesion a la Conunidad de Madrid.

SECCION PRIMERA. OBRAS.
‘\\ohu Df Qf
Articulo 2.6.2. Obras sdmisibles. AR - B
Q

Son admisibles aquellas obras que quedan reflejadas en los articulos 1.4.8. 1.4.9 v 1.4.10 ('gm

o

Nonmas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION. Mt ae

Articulo 2.63. Generales

Salva excepciones reflcjadas en las presentes Normas, la edificacién se regird por lo establecido
en la Norma Zonal 5, grado 2° de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid.

Articulo 2.64. Coeficiente de Edificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad establecido para las parcelas calificadas como RS (V)
por el Planeamiento serd de treinta y seis centésimas (0,36) metro cuacirado por cada
metro cuadrado.

2. Los terrenos destinados a VIS tienen cardcter dotacional por lo que no son tenidos en
cuenta a efectos del calculo de los aprovechamientos lucrativos.

Articulo 2.6.5. Dotacién de aparcamientos
Deberd preverse una plaza y media de aparcamiento como dotacion del edificio ¢a el interior de
la parcela por cada cien (100) metros cuadrados edificables de cualquier uso, s n perjuicio de
mayores limitaciones que pudieran derivarse de la normativa particular para la itaplantacion de
otras actividades, conforme a los estindares establecidos en el articulo 36.6.c de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de Ja Comunidad de Madrid.
BD
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IV. ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION
UZPp.03:91 “DESARROLLO DEL ESTE-VALDECARROS"™
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1. INTRODUCCION

Se contempla en el articulo 49.d) de la LSCM en cuanto al contenido, la necesidad de definir la
organizacion y gestion de la ejecucién, lo que se desarrolla en el articulo 78.2 de fa misma Ley a
propésito de la ordenacién pormenorizada, en referencia a los plazos maximos y minimos para:

- la ejecucion en el Sector y en la Unidad de Ejecucién delimitada. y
- la edificacion de los solares;

El desarrollo del scctor asume la carga econémica comespondiente a la ejecucion de las obras de
urbanizacion y conexiones exteriores exigidas por la ley LSCM 9/2001.

2. AREA DE REPARTO, APROVECHAMIENTO Y DELIMITACION DE LA
UNIDAD DE EJECUCION

Bl iambito de la presente Ordenacién Pormenorizada, “UZPp.03.01 Desarrollo del Este-
Valdecarros™ forma parle del drea de reparto del segundo cuatrienio del PGOUMY7 segim el
articulo 1.3.2 de las NNUU PG, y a efectos de su gestién urbanistica se desarrolla mediante una
sola unidad de cjecucién.

La superficie del sector asciende a 15.056.770 m2, incluyendo los Sistemas Generales
Interiores, y ticne sistemas generales exteriores adscritos, con una supetficie de 4.223.025 m2s,
lo que hace un total de 19.279.795 m2s para ¢ drea de reparto. En esta superficie se encuentran
incluidos 285.328 m2 de vias pecusrias existenles y 2.768 m2 del GIF que pCpagT
aprovechamiento.

Sc le asigna un aprovechamiento tipo es 0,36 uas/m2s.
2.1. Delimitacién del 4mbito de la uaidad de ejecucién
2.1.1. La efecucién del planeamiento

La LSCM 972001 dedica su Titulo I11 a la ejecucién del planeamiento. Comienza en el articulo
71 al decir en su nimero 1 que "La actividad de ejecucién del plancamiento vrbanistico
comprende los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones de los
planes de ordenacién urbanistica y en especial, aquellos de urbanizacién y de edificacién de los
terrenos, destindndolos efectivamente a los usos previstos o permitidos”.

Los procesos que comprende la actividad de la ejecucién los contempla ef articulo 71.2 y se
refieren a:

a) La equidistribucién, en su caso, de los beneficios y cargas derivados del planeamiento entre
los propietarios del suclo y las Administraciones y entre los propietarios entre si.

b) La adquisicién por las Administraciones de los terrenos para los elementos dg las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios urbanos en la forma qu 7 la
modalidad de ejecucién.

UJZPp.03.01 DESARROLLO DEL ESTE - VALDECARROS
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c) La cesion al Ayuntamiento en solarcs o en su equivalente econémico, en los que pueda
materializar e} 10 por ciento del aprovechamiento lucrativo.

REVISION PARCIAL DEL PGOUNSE Y AQDIFICACION DEL PGOUNET EN LOS AMIBITOS AFEUTATON
POR LA STSIDE 2502703, CASADA PARCIALMENTE POR LA STS DY 30707 = =

d) La ejecucion material de las obras de urbanizacion, ajardinamiento, previstas en ¢l
planeamiento para que todas las parcelas edificables alcancen la condicion de solar.

¢) La edificacion de los solares conforme al planeamiento.

f) La implantacién en cada solar y edificio de los usos permitidos o previstos en el
planeamiento.

) La conservacion de las obras de urbanizacion y de edificacion.

La actividad de ejecucién prevista en el planeamiento de desamollo se lleva a efecto con
actuaciones integradas, articulo 79.2, en forma piblica o privada y requicre, el cumplimiento de
los presupuestos siguientes:

- la aprobacién definitiva del planeamiento de desarrollo que establezea la ordenacitn .
pormenorizada que legitime la ejecucion, articulo 78.1.

- la delimitacién de la unidad o unidades de cjecucion y el establecimiento del sistema o
sistemnas de ejecucion, articulos 78.2 y 99.1.

2.1.2. Las unidades de ejecucién

2.1.2.1. Concepto
Lo sefiala ¢l articulo 98.) de la LSCM 9/72001: "Las unidades de ejecucién son los suelos

acotados en el interior de los dmbitos de actuacién o sectores que se delimitan para levar a cabo
la actividad de cjecucién del planeamiento bajo la modalidad de actuacion integrada™.

2.1.2.2. Determinaciones

La delimitacién de las unidades de ejecucion comprende las siguientes determinaciones, articulo

99.1:

a) El seiialamiento preciso del perimetro correspondiente. ‘
b) La eleccion del sistema de ejecucion.

2.1.2.3. Requisitos

Las exigencias Icgales del suelo delimitado como unidad de cjecucion Jas contempla el ndmero
2 del articulo 99:

3) Formar un espacio cerrado continuo o discontinuo.

grfenadora la diferencia entre los aprovechamientos unitarios desivados de la ordenacién no
“puede superar el 15 por ciento.

d) En. idad de ejecucion ha de estar asegurada su viabilidad técnica, juridica y econdmica
) cidad para garantizar los realojos de los ocupantes legftimos de inmuebles que

BD'
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2.1.3. Delimitacién del mbito territorial de I unidad de ejecucion Unica

En cumplimiento del articalo 48.1 ¢) de la LSCM 901 se propone la delimitacion de una unica
Unidad de Ejecucién a efectos de la equidistribucion de deberes y derechos de propiedad y de la
¢jecucion juridica y material de la Ordenacion Pormenorizada.

La delimitacion de una Unidad de Ejecucion Unica se entiende como la més adecuada y eficaz
para la ejecucion del sector, ya que permite dotar de coherencia a las acciones de gestion ya
realizadas y referidas en cl apartado de antecedentes de la presente carpeta especifica.

Se scilala de forma precisa en el plano OP 01 de la documentacién de la Ordenacion
Pormencrizada, ¢l perimetro correspondiente del suclo que queda sometido a la actividad de
cjecucién bajo la modalided de actuacién integrada para la Unidad de Ejecucién, con la
siguiente distribucidn de superficies:

Superficie del Sector, incluidos S.G. interiores (m2) 15.056.770

Superficie de Sistemas Generales exteriores adscritos (m2) : 4.223.025
|

Supeficie total (m2): 19.279.795

Tabls | Supetiicies del dmbito
22, Justificacién de la pertinencia y viabllidad de la delimitacién
2.2.1. Justifieacién de la delimitacién de una Gnica anidad de ejecucién

La delimitacién de una nica unidad de cjecucién permite resolver adecuadamente el proceso de
equidistribucion de los beneficios y cargas derivados del planeamiento entre los propietarios del
suelo y las Administraciones y entre los propietarios entre si.

Y asi, una vez garantizada Ia coherencia de la ordenacién mediante la formulacién de una
ordenacion pormenorizada nica, conviene la delimitacién de un Unico dmbilo de ejecucion
fisica y juridica para facilitar la recomposicion juridica de los actos ya cjecutados en el sector y,
en particular, lo referentes a infraestructuras piblicas.

2.2.2. La delimitacién cumple con la normativa vigente

La delimitecién cumple con los requisitos establecidos en ¢l articulo 99 de la I(Q'M 9
porque:

- Forma un espacio cerrado discontinuo. ‘,%
- Todos los terrenos pertenecen al mismo dmbito.

- La dimensién y caracteristicas de la unidad de ejecucién penmiten la ejecucion integral de la
ordenacién pormenorizada en un cuadruple sentido: B D

e Econémico, por la relacion entre el aprovechamiento urbanistico y la gjecucion - 27

de la urbanizacion.

UZPp.03.01 DESARROLLO DEL ESTE - VALDECARROS N — .
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e Técnico. pues ia unidad de ejecucion se puede desamrollar de forma
independiente.

e Matenial, en cuanto a la transformacién fisica del suelo y su urbanizacion, y
e Juridica, en cuanto a la transformacion de las escrituras de titularidad del suelo.

- Permite el adecuado y pleno cumplimiento de Jos deberes de urbanizacidn, cesion y justa
distribuci6n de beneficios y cargas derivados del planeamiento.

2.2.3. Tramitaciéon de la delimitacion de la unidad de ejecucién y establecimientos
del sistema de ejecucién

La delimitacién de la unidad de ejecucién y fijacién del sistema de ejecucion estéd comprendida

como una determinacion mis de la ordenacidn pormenorizada, por lo que mo sigue una

ramitacién especifica sino la gencral establecida en el articulo 59 de la LSCM 972001, si bien la

aprobacién inicial implicaréd e sometimiento de la documentacion a infonmaciém publica por ‘
plazo no inferior 8 un mes. La informacién publica deberd llevarse a cabo en la forma y

condiciones que propicien una mayor participacién efectiva de los titulares de derechos

afectados y de los ciudadanos en genceral.

El dmbito sc ejecuts mediante una {inica unidad dc ejecucién, abarcando la totalidad de los
tervenos del dmbito (ver plano OP.01. “Delimitacidn del sector y de umidades de ejecucién”).

3. ASIGNACION DEL SISTEMA DE GESTION

A) amparo de la dispuesto en el articulo 102 de la LSCM 972001, se determina como sislema de
ejecucion ¢l de compensacién, conforme a los articulos 105.a 108 de la citads ley.

A la vista de los objetivos urbanisticos que se trata de alcanzar con la actuacion, de las
necesidades colectivas a satisfacer y ante la capacidad de gestion y medios econémicos de los
propietarios que integran el sector, el sistema y la forma de gestion son los mis adecuados al
supuesto de hecho.

4. CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES DE CESION DE TERRENOS PARA
REDES PUBLICAS Y DE LA PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD EN LAS
PLUSVALIAS

La cesién al Ayuntamiento de Madrid, se concreta en dos cuestiones, dentro de las marcadas en
el articulo 71.2 de la LSCM 9/2001:

a) La adquisicién por las Administraciones de los terrenos para los elementos de las redes
piiblicas de infraestructuras, equipamientos y servicios urbanos en la forma que corresponda a la
modalidad de ejecucion.

i L
e 03,01 DESARROLLO DEL ESTE - VALDECARROS
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La firmeza en via administrativa del Proyecto de Reparcelacién determinard la cesion al
Ayuntamiento de Madrid. en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos que, segiin
el planeamiento que se ejecuta, resulten de cesion obligatoria. An. 124 RGU)

El Ayuntamiento de Madrid asumira la responsabilidsd del mantenimiento de los espacios
piiblicos una vez sean recepcionadas las obras de urbanizacion en los términos previstos en la
legislacion vigente

De la aplicacién de los pardmetros determinantes de la concrecion del deber de cesion de suelo
para redes piiblicas en el dmbito de la actuacién urbanistica UZPp.03.0) "DESARROLLO DEL
ESTE-VALDECARROS" resultan. atendida la edificabilidad total de 7.686.478 m2 cdificables.
las siguientes magnitudes:

Nivel supramunicipal

- La ordenacién pormenorizada califica un total de 2.330.921 m2s para este conceplo, de
los que se destinan 512.458 m2s para viviendas piblicas o de integracién social.

Nivel general

En la ordenacién pormenorizada se prevé un total de 6.270.419m2s

. Red de zonas verdes y espacios libres,

En la ordenacién pormenorizada se prevén 2.341.509

. Red de equipamientos sociales y servicios urbanos,

En la ordenacion pormenorizada se prevén 2.330.141 m2s de la red de equipamienios sociales.
. Infraestructuras,

En la ordenacién pormenorizada se prevén 1.598.769 m2s para infracstructuras

Nivel Local

En la ordenacién pormenorizada se prevé un total de 3.731.877 m2s para este concepto, de los
que se destinan 1.156.487 m2s para equipamientos servicios, 1. 249.267 m2s para espacios
libres y 1.326.123 m2s para viario.

Por Gltimo, para la via pecuaris, s¢ reservan 270.523m2s de suelo no urbanizable de proteccién.
5. OBRAS Y CARGAS DE URBANIZACION
5.1,.0bras exteriores

Se incluyen en este apartado las acciones de mfnmudmas cuyas obras situadas en parte o en
su totalidad, geograficamente en el exterior ito, pefo cuyo importe o parie del mismo,
corre a cargo del ambito.

UZPp.03.01 DESARROLLO DEL ESTE - VALDECARROS VLt
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Estos costes son una estimacion acorde con el objetivo o nivel del presente documeato. El
desarrollo posterior de cada una de las acciones podrd modificar la estimacion econdémica

realizada.

Por tanto, la estimacion econdmica no resulta vinculante, pero la definicion de la accién, la
etapa de ejecucion y el reparto porcentual de la inversién entre los distintos agentes constituye
en si mismo la matriz del Modelo de Desarrollo Territorial, por Jo que son obligaciones entre la

Junta de Compensacién y el Ayuntamiento de Madrid.
UZPp 03.01 YALDECARROS OBRAS EXTERIORES
ACCIONES DE INFRAESTRUCTURA YIARIA

ETAPA DE PRESUPUES | ASIGNACIO
coDIGO NOMBRE DE LA ACCION RFCUGION searRL | NASTHITO
CONEXION VIARIA CON EL ENSANCHE 3 i 203] '

201 NIBC 03 DE VALLECAS

VIAS PERIMETRALES DE SERVICIO DE

LA N-UIT ENTRE LA M45 Y LA M-50 (VIA
616 K
NI9COS | F SERVICIO DE LA A-3 SENTIDD 4 R 1449
VALENCIA)
BT 350

TOTAL

ACCIONES DE AGUA REGENERADA

ETAPA DE PRESUPUES | ASIGNACIO

cODIGO NOMBRE DE LA ACCION EJECUCION TOTOTAL | NAMBITO
2011N18IR02 | CONEXION DE AGUA REGENERADA 1 92 92
”2 ”2

TOTAL

ACCIONES DE SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

ETAPA DE PRESUPUES | ASIGNACIO
<BE CcODIGO NOMBRE DE LA ACCION GIOR TOTOTAL | N AMBITO
’.
() el
S @ ITNIBISOI | CONEXION SANEAMIENTO I 71 713
o "y [TTOTA m m
O '\\(’_,i-"r"" 5o
FIv i ’ r‘\ .:;_
- u_._‘z“ 2 o
%“Cﬁ-‘i U ACCIONES DE ENERGIA ELECTRICA
.
2 ETAPA DE PRESUPUES | ASIGNACIO
{ cOnm\q\ NCMBIREINE EVACEION EJECUCION | TOTOTAL | NAMBITO
; -1
f
! i

BD @
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2011 N18 IE 01 E(::E:‘S@N LINEAS ELECTRICAS | 289 289
2011 N18 TE 02 g;u&né%s&:ﬁ:%m ) 500 500
2011 NI8 IE 04 ::S\ESEE?[?: ELEQVRIER 2 10.000 10.000
2011 NI8 IE 06 :;lgvfcfri'g: RIEATRIG 6 10.000 10.000
TOTAL 0709 .78

TOTAL VALDECARROS OBRAS EXTERIORES

25.174.000

Este importe sin IVA asciende la cantidad de 21.333.898,31 €

5.2.0bras interlores

Se incluyen en este apsriado las acciones de redes generales interiores al dmbito que deben
ejecutarse para el desarrollo por etapas.

UZPp 03.01 VALDECARROS OBRAS INTERIORES

ACCIONES DE INFRAESTRUCTURA VIARIA

ETAPA DE PRESUPUES | ASIGNACIO

coniGo NOMERE DE LA ACCION EJECUCION | TOTOTAL | NAMBITO

CONEXION VIARIA CON EL

98S 985
UINIBCO1 | b ANCHE DE VALLECAS 2

VIAS PERIMETRALES DE SERVICIO [
Nig Co8 DEL EJE DEL SURESTE AL NORTE DE 7 9.246 8.183

LA M45

VIAS PERIMETRALES DE SERVICIO

DE LA M-45 ENTRE EL EJE DEL
NIB C09 SURESTE Y LA GRAN VIA BORDE 6 60.598 51.701

DEL SURESTE DE EL ENSANCHE DE

VALLECAS

VIASTOLECTORAS DE LA M-45 Aanel
N18CO0l ENTRE EL EJE DEL SURESTE Y LA 7 ;u.% ol 03sam

GRAN VIA URBANA DEL SURESTE { G| !

[ 3
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e

VIAS PERTMETRALES DE SERVICIO

NI&C 06 DE LA M-45 ENTRE EL LIMITE DE 7 20.0%6 19.126
VALDECARROS Y EJE DEL SURESTE
VIAS PERIMETRALES DE SERVICIO
N15C 08 DEL EJE DEL SURESTE AL NORTE DE 6 29.087 25.742
LA M-45
VIAS PERIMETRALES DE SERVICIO
NI8 C 07 DEL EJE DEL SURESTE ENTRE LA M- 8 S8.510 52.729
45Y LAM-30
VIAS PERIMETRALES DE SERVICIO
DE LA Nl ENTRE LA M35 Y LA M- RESTO DE B
HISERS 50 (ViA DE SERVICIO DE LA A-3 ETAPAS 4232 116
SENTIDO VALENCIA)
TOTAL 219997 202.055
ACCIONES DE AGUA REGENERADA
ETAPA DE PRESUPUES | ASIGNACIO
CcopiGo NOMBRE DE LA ACCION EJECUCION | TOTOTAL | NAMBITO
TUBERIA PRINCIFAL DE DMPULSION
S
NISIR 02 T 6 6.487 246
NIB IR0} TUBERIA PRINCIFAL DE IMPULSION ] L4803 561
IAMOII
TUBERIA SUMINISTRO DESDE
DINIGIROT | o CERR S ALSIODOVAR 1 1.548 514
NI9IRD2 TUBERIA SUCMINISTRO LOS CERROS 1 336 130
TUBERIA DE SUMINISTRO AL
INISRD: NOROESTE DE MADRID 2 o a3
TUBERIA PRINCIPAL DE IMPULSION RESTO DE
64
OF NI TRAMO Il ETAPAS 6% 2
M %
‘Ea TOTAL 11.234 4193
= -
‘;1“-":: .ﬁ"‘"‘wr £ 3
7 . .*'; ACCIONES DE SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES
“Ran & “""“’
> ETAPA DE PRESUPUES | ASIGNACIO
c6DIGO NOMBRE DE LA ACCION EJECUCION TOTOTAL | NAMBITO
MODULO ESTANQUE DE
2319 2319
NI3IC 02 TORMENTAS 2
__2011NI81S02 | CONEXION SANEAMIENTO 2 1.054 1.054
L
! zmﬂi{s 0 | 140DULO ESTANQUE BE 3 1.676 1.676

l
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TORMENTAS
2011 NI8IS03 | CONEXION SANEAMIENTO 4 20245 20.245
o AMPLIACION MODULO ESTANQUE
2 1.627 1.627
2011 N 181C 0. DE TORMENTAS 5
AMPLIACION MODULO ESTANQUE
2011 N1$ IC 03 1.627 1.621
OIINISICO | o TORMENTAS 6
PROGRAMA DE INTEGRACION
MEDIOAMBIENTAL Y GESTION N
976 79.976
WIINBICO | <HcTENTBLE DE LA ERAR DE LA ’ il
GAVIA CON VALDECARROS
TOTAL
ACCIONES DE ENERGIA ELECTRICA
= ETAPA DE
CODIGO NOMBRE DE LA ACCION EJECUCION
SUBTERRANIACION LINEA 1: 45KV
3208 3208
NISIEGS | GETAFE-RENPEVALLECAS s
SUBTERRANIACION LINEA |: 45 KV
' 2,884 23884
NISHEIDS GETAFE-RENFE-VALLECAS L.3y6
SUMINISTRO DE ENERGIA
n 712
WINBE®D | oo 2
MODIFICACION DE LINEAS AEREAS
140 140
OUNIBIEOS | b ¢ TRICAS AFECTADAS )
SUBTERRANIZACION LINEA 9. 220KV
10915 10915
NigIE s VILLAVERDE-COSLADA 5.6y7
SUBTERRANIZACION LINEA 10: 220
6518 6518
BISIRE KV VILLAVICIOSA-COSLADA Syé
RETRANQUEO AEREO LINEA 11: 220
5y6 4033 4033
pi g KV MORATA-VICALVARO d
RETRANQUEO AEREO LINEA 13: 220
633 3,633
RISHENS KV MORATA 2-VILLAVERDE il 3
RETRANQUEO AEREO LINEA 11: 220
3.129 3.129
NISTER KV MORATA L-VILLAVERDE ¢
RETRANQUEO AEREO LINEA 14: 220 »
NIBIE 13 KV VILLAVERDE-SAN SEBASTIAN DE 6y7 3@ -zl 3.091
LOS REYES 2 .
UNIBIEDT | \onrICACION LINEAS ELECTRICAS 7 \3 ' 1k
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RENISION PARCIAL DEL POOLMNE Y MODU TCACION DEL PGIWINST EN LOS AMBITOS A 1L l-\l)(l%
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MT AFECTADAS
TOTAL o 38374 38374
ACCIONES DE ENERGIA GASISTICA
. ETAPA DE PRESUPUES | ASIGNACIO
CODIGO NOMBRE DE LA ACCION EJECUCION TOTOTAL | NAMBITO
2011 NISIGOl | RED PROYECTADA ENDESA GAS 1 2218 2218
TOTAL 2218 2218
ACCIONES DE ENERGIA OLEODUCTO
- ETAPADE PRESUPUES | ASIGNACIO
NOMBRE DE LA ACCION EJECUCION TOTOTAL | NAMBITO
NI8 10 ot HESVIO BLEODOSTOALS TR DR 5 2.745 2754
N-I1
TOTAL 2745 175
TOTAL VALDECARROS OBRAS INTERIORES 358.118.000

Este importe sin IVA asciende la cantidad de 303.489.830,50 €

21.333.898,31 €
303.489.830,50 €

1.398.108.002,11 €
El 4mbito debera asumir los gastos de urbanizacion del AOE 00.11 Cantiles del Manzanares,
que sc han valorado en 24 millones de euros (sin IVA), y que estin incluidos en 1a 6" ctapa.
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La accion 201 IN19IR0t Tuberia de suministro desde Depdsito Cerro Almoddvar, cuya
ejecucion se imputa a los ambitos UZP 02.01 Cadaveral, UZPp 02.03 Ahijones . UZPp 02.04
Berrocales, UZPp 02.02 Los Cerros y UZPp 03.01 Valdecarros, asi como al Ayuntamicnto,
ticne un caricter estructurante, pudiendo ser necesario adelantar su ejecucitn para asegurar el
comecto funcionamiento del Modelo de Desamrollo Territorial del Sureste. El inicio de las obras
de ejecucion de esta accién deberd llevarse a cabo por las Juntas de Compensacién afectadas a
requerimiento del Ayuntamiento, independientemente de la etapa definida, y deberdn
formalizarse dentro del plazo que, de forma razonada, sc establezca en dicho requerimiento. En
caso de que el avance de las obras de urbanizacion de los ambitos afectados no permitan el
inicio de las obras dc ejecucidn de esta accién, de forma provisional se podria iniciar, ca
coordinacién con Canal de Isabel 11 Gestién, ofro recurso hidrico que permitiera el riego de las
zonas verdes ptiblicas.

6. DEBER DE CONSERVACION DE LA URBANIZACION

El desarrollo del sector asume la carga econémica correspondicnie a la ejecucidn de las obras de
urbanizacién y conexiones exteriores exigidas por la LSCM 9/2001.

Una vez se haya producido la ejecucion del sector, se cederd al Ayuntamiento de Madrid el
suelo correspondiente a las redes de niveles general y local, libre de cargas y urbanizado por lo
que serd responsable de] mantenimiento de los espacios publicos (zonas verdes y via

7. PLAN DE ETAPAS

El Sector UZPp.03.01 Desarrollo del Este - Valdecarros establece 8 etapas para su disdffgik
Para Ia definicién de estas etapas se ha tenido en cuenta |a funcionalidad de cads una de ellas,
de forma que cada elapa incorpora todas las obras que resultan pecessrias pama su
funcionamiento, incluidas las que estén situadas fuera de su limite temitorial.

De conformidad con lo previsto en ¢l Compromiso Octavo del Acuerdo Marco para viabilizar y
agilizar la gestibn de los 4mbitos de suclo urbanizable programado que constituyen la
denominada estrategia de “Desarrollo del Este” del Plan General de Madrid de 1997, suscrito el
1 de abril de 2011, la Junta de Compensacion del ambito negociard y suscribiri con el
Ayuntamiento de Madrid el Convenio de Gestién que establecerd las obligaciones que se
asumen respecto de la ejecucién del dmbito referido a cada una de las Etapas de urbanizacién

previstas.

7.1 Plan de Etapas de la Urbanizacién

Las obras a ejecutar, en cada una de las etapas, se definen de modo que cada una de ellas
contemple sus obras de interconexion con las restantes (necesarias para la puesia en servicio de
cada uno de los servicios urbanos que componen sus obras de urbanizacion) y las de conexines,
generales precisas, de modo que sus redes de distribucion interior queden insertadage integradas
en el continuo urbano infracstructural finalista definido en las aprobaciones antesd%litilhdn

& = BD

UZPp.03 01 DESARROLLO DEL ESTE - VALDECARROS




AL
REVISION PARCIAL DRE PGUEAAS Y MODIHCACION DEL POOUMIT N LOS AMBTOS AFFCTADOS -
FOR LA STSSOE 37002 03, CASADA PARCIALMENTE PO LA STS DE V07 _g;’ = |
i e =

- .

ETAPA 1

Asi la Etapa | se configura como un apéndice de 1a Ciudad cerrando su trama urbana -al saltar
sobre las zonas verdes de cierre y transicion con su entomo no urbanizado-.

La accesibilidad de esta nueva zona se apoya en la Via Borde Suroeste (Avda. del Mayorazgo) v
en la Avda. de La Gavia. lo que permite el acceso tanto desde la M45 como desde la M-40.

Respecto al resto de servicios, su entronque con las grandes infraestructuras de borde permite
garantizar el suministro a esta Ftapa 1. entroncando la red de saneamiento al Colector General
de Vallecas (antes del tanque de tormentas de este 4mbito), para a través del mismo alcanzar la
ERAR de la Gavia, donde serdn depuradas las aguas vertidas.

El suministro de gas natural queda gamantizado mediante la cjecucion de la Eslacién de
Regulacion y Medida n° 1 (ERM-1) conectada mediante canalizacién MOP 10 con la posicion .
de transporie de E.G.D, quc deriva de la Posicion B-21 del gasoducto Madrid-Burgos de

ENAGAS, o Semianillo Este de Madrid.

ETAPA 2

La Etapa 2 se comresponié con el cierre de la trama urbana entre la M-45, la Via Meridional. el
Pargue de La Gavia y la Etapa 1.

Su accesibilidad queda garantizada mediante la ejecucion de los potentes viarios de
interconexién tanto con ¢l Ensanche de Vallecas como con La Atalayuela (Via Meridional,
prolongacién de la Avda, de La Gavia y otros viarios de menor entidad).

El saneamiento queda servido mediante 1a obra de conexién contemplada en el Proyecto de
Urbanizacién, dentro de esta zona, con el colector de La Gavia 11

ETAPA 3
La Etapa 3 se corresponde con el cierre de la trama urbana entre la M-45, la M-31 (o Eje del
Sureste), la Atalayuela y la Etapa 2.

Su accesibilidad queda garantizada por la existencia de los viarios de intcrconexion tanto con el
Ensanche de Vallecas, a través de la etapa 2, como con La Atalayuela (Via Meridional,
prolongacién de la Avda. de La Gavia.

Al igual que en la etapa 2, el sancamiento queda servido mediantc la obra de conexién
contemplada en el Proyecto de Urbanizacidn., dentro de esta etapa, con el colector de La Gavia

N
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La Etapa 4, permite urbanizar el frente de la A-3. entre el Ensanche de Vallecas y el limite este
del ambito, cerrando por el sur a la altura del citado Ensanche. por lo que al igual que la Etapa 1
es un nuevo apéndice de este Ambito que cierra la trama urbana por el este de la ciudad.

Su accesibilidad demanda la construccion de la Via de Servicio Sur de la A-3 desde la gloricla
de la Avda. de la Gran Via del Sureste hasta el nudo de 1a M-50. El Proyecto de esta Via ha sido
informado favorablemente por el Ministerio de Fomento con fecha 3 de Diciembre de 2008.

Por su altimetria se precisa realizar el Colector General Sur de Valdecarros, conectando sus
aguas al Emisario Sur, para ser transportadas a la EDAR del mismo nombre.

El resto de servicios se suministra de las grandes instalaciones existentes en su intevior, excepto
el ricgo con agua regenerada y el gas, que se obtienc de Iss tuberfas de mayor didmetro
existentes en la Avda. de 1a Gran Via del Sureste.

ETAPA S

La Etapa 5, como cn I 1, es un nuevo cicrre de la trama urbana de la Ciudsd al saltar sobre las
zonas verdes de cicrre y transicion establecidas con el borde del Barranco de Valdeculebra.

Su accesibilidad queda garantizada con la prolongacion de la Via Borde Suroeste (Avda. del
Mayorazgo). que la permite comectar con la M-45 y a su través con las restantes grandes
infracstructuras metropolitanas, su interconexién con la Avda. de la Gran Via del Sureste y cjes
peincipales del Este del Ensanche de Vallecas (prolongaciones de las calles Caiads del
Santisimo y Antonio Gades). mds el viasio de prolongacién del eje troncal de Ja Etapa 4, que lo
interconecta con la A-3, formalizan las restantes conexiones.

La urbanizacion de csta Etapa precisa del retranqueo del oleoducto, el cual se propone en toda Ja
zona de afeccién no sblo de esta etapa sino también de la colindante n° 6.

Respecto a la red de sancamicnto cabe destacar la ejecucién del colector que la drena y que
conecta con el Colector General Sur de Valdecarros, realizado en la Etapa 4. Asimismo, dado el
incremento de las escomrentias que esta etapa produce cs preciso scometer un médulo del
Estanque de Tormeatas Monteviejo Sur.

El resto de servicios queda garantizado mediante la interconexion de sus redes con luy
Ciudad.

ETAPA 6

La Etapa 6 sc comresponde con la trama urbana existente entre las grandes infraestruc e
metropolitanas M-3]1 y M-45- y la zona urbanizada en la Etapa 5.

La accesibilidad queda garantizada con la ejecucion de las Vias de Servicio Sur de la M-45 y los

puentes sobre esta autovia que la interconecta con los viarios principales de la Etapas 1, ;__1_}\

Los restantes servicios urbanos quedan garantizados mediante su conexién con infi Struiefifras”

ejecutadas en la Etapa 5 y la ejecucién del Estanque de Tormentas Monteviejo No Sl S
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En esta etapa se incluyen las obras de infraestructuras necesarias para el ambito AOE 00.11
Cantiles del Manzanares. que se han cuantificado en 24 millones de euros (IVA no incluido).

ETAPA 7

La Etapa 7 se comresponde con el cierre de la trama urbana existente entre la M-31, M-45,
Mercamadrid y el limite de este UZPp en esta zona.

La accesibilidad de esta area queda garantizada mediante la ejecucion de las estructuras de salto
sobre Ja M-31 que lo interconecta con la Etapa 3, Jas vias de servicio sur y norle de la M-45 con
sus estructuras de salto sobre esta autovia, acompaiiado de los viaductos de sallo sobre el rio
Manzanares, que constituyen las vias colectoras que lo enlazan con el nudo de San Martin de La
Vega, mas el complemento que supone la posibilidad de interconexién al viatio principal de
Mercamadrid.

El suministro de agun queda garantizado mediante la conexion con la Arteria Cintura Sur, o .
1.600 mm, y la prolongacion de la Arteria, 0 1.600 mm, procedente del 2° y 3er depésito.

El sancamiento queda servido mediante la obra de conexién contemplada en el Proyecto de
Urbanizacién, dentro de esta zona, con ¢l colector de La Gavia L1, previo a su incorporacitn a la
ERAR de La Gavia.

ETAPA 8

La Etapa 8 se comresponde con ¢l cierre de la trama urbana existente entre la M-31, M-45 y ¢l
limite de este UZPp en esta zona.

La accesibilidad de esta zona queda garantizada mediante las Vias de Servicio, este y oeste, de
la M-31, sus estructuras de salto sobre esta autovia y su conexion con la trama viaria ejecutada
con la Etapa 6.

Respecto al resto de servicios, su entronque con las grandes infraestructuras de borde, més la .
ejecucion de los médulos restantes del Estanque de Tormentas Monteviejo Sur, permite
garantizar el servicio a esta iiltima Etapa.

Las conexiones y accesibilidades descritas se visualizan en los planos incorporados en ¢l

7.2.Plan de etapas de la edificacién

ETAPA-1
La superficie de la etapa es de 274.019m2.
a0 esla etapa se incluyen 2580 viviendas, una edificabilidad industrial 116.666m2, una
di Jcabilidad de resto terciario de 1.800m2 y 18m2 de dotacional privado.
to a las redes de cesién, se destinan 108.382m2 para red local, 26.172m2 para red

y 6.119m2 para red supramunicipal. B D .
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La edificabilidad total de la etapa es de 355.821m2
Por ltimo se destinan 5.214m2 para via pecuaria.

ETAPA-2
La superficie de la elapa es de 627.615m2,
En esta etapa se incluyen 4607 viviendas, una edificabilidad de terciario oficinas de 21.632m2,
una edificabilidad de resto terciario de 7.500m2 y 19.137m2 de dotacional privado.
En cuanto a las redes de cesion, se destinan 351.546m2 para red local, 90.457m2 para red
general y 14.557m2 para red supramunicipal.
La edificabilidad total de la etapa es de 472.104m2
Por dltimo se destinan 28.692m2 para via pecuarnia.

ETAPA-3
La superficic de I etapa es de 707.324m2.
Fn esta etapa se incluyen 6.184 viviendas. una edificabilidad de terciario oficinas de 30.014m2.
una edificabilidad industrial de 33.883m2, una edificabilidad de resto terciario de 40.702m2 y
920m?2 de dotacional privado.
En cuanto a las sedes de cesion, se destinan 300.750m2 para red local, 176.470m2 para red
general v 9.894m2 para red supramunicipal.
La edificabilidad total de la etapa es de 674.404m2
Por iltimo se destinan 8.924m2 para via pecuaria.

ETAPA4
La superficie de la etapa es de 1.001.259m2.
En esta ctapa se incluyen 2.663 viviendas, ha edificabilidad de resto terciario es  75.400m2 y
910m2 de dotacional privado.
En cuanto a las redes de cesidn, se destinan 215.220m2 para red local, 369.178m2 para red
general y 222.960m2 para red supramunicipal.
La edificabilidad total de la etapa es de 321.336 m2

ETAPA-5
La superficie de Ia etapa es de 1.144.414m2.
En esta etapa se incluyen 2611 viviendss, una edificabilidad de terciario oficinas de 145.402m2,
una edificabilidad industrial de 729.670m2, una edificabilidad de resto terciario de 1.200m2 y
48m2 de dotacional privado.

general y 0m2 para red supramunicipal. wass

La edificabilidad total de la etapa es de 1.116.525m2
Por dltimo se destinan 96.078m2 para via pecuaria. o

ETAPA-6

La superficie de la etapa es de 5.212.990m2.
En esta etapa se incluyen 22.384 viviendas, una edificabilidad de terciario oficinas de
53.770m2, una edificabilidad industrial de 524.548m2, una edificabilidad de reslo terciario de
245.007m2 y 34.601m2 de dotacional privado. ST
En cuanto a las redes de cesion, se destinaa 1,039.601m2 para red local, 3.082. 535!n2 parn red

general y 119.144m2 para red supramunicipal. BD
UZPp.03 01 DESARROLLO DEL ESTE - VALDECARROS p i
7 .

v



RENISION PARCIAL DEL PGOUNES Y MODIECACION DEL PGOENST EN LOS AMBITOS ARECTADOS T
POK LA NTSTDE 37 62 05, CASADA PARCIALMINTE POR LASIN DE - 0707 'E’ G i |

-

La edificabilidad fotal de la etapa es de 2.733.260m2
Por iltimo se destinan 107.096m2 para via pecuaria.

ETAPA-7
La superficie de la etapa es de 2.052.28 1m2.
En esta etapa solo se incluyen 2m2 de dotacional privado.
En cuanto a las redes de cesion, se destinan 471.490m2 para red local, 1.522.527m2 para red
general y 33.681m2 para red supramunicipal.
La edificabilidad total de la etapa es de 2m2
Por iiltimo se destinan 24.519m2 para via pecuaria.

ETAPA-8
La superficie de la etapa es de 2.333.768m2.
En esta elapa se incluyen 12.627 viviendas, una edificabilidad de terciario oficinas de
588.915m2, una edificabilidad industrial de 149.251m2, una edificabilidsd de resto terciario de
89.479m2 y 23.692m2 de¢ dotacional privado. .
En cuanto a las redes de cesion, se destinan 735.629m2 para red local, 837.738m2 para red
general y 221.466m2 para red supramunicipal,
La edificabilidad tota) de Ia etapa es de 2.013.025m2

8. ESTUDIO ECONOMICO

Respecto al documento conocido como Estudio Econ6mico-Financiero, no lo exige de forma
explicita 1a LSCM 972001, para el planeamiento de desarrallo. Asi su articulo 49 no recoge
entre la documentacién de los Planes Parciales e! Estudio Econémico y Financiero.

Sin embargo, existen en la LSCM 972001 articulos que dan por hecha su existencia, asf cl

48.2.b) en su inciso final se reficre a las medidas adoptadas para satisfacer ¢l abastecimiento de

la demanda de los servicios publicos “sin sobrecostes publicos inasumibles por el érgano

prestador del servicio™ y el articulo 108.1.b), a propésito del sistema de compensacién seflala la

obligacién de prestar garantias de la concreta ejecucion a favor del Municipio por importe

minimo de! 10% del importe total previsto de las obras de urbanizacién con carficter previo al .
comienzo de estas.

Parece por tanto imprescindible su elaboracién y constancia, porque para planificar sc requicre
el conocimiento de la dimensin econémica de la actuacion y el esclarecimiento de a quién le
comresponde el costeamiento y modos de financiacién de los gastos para que quede garantizada
su viabilidad en tal sentido v, también, para hacer efectivo el principio de equidistribucién de
cargas y beneficios.

Decia el Reglamento de Plancamiento en su articulo 55 que la evaluacién econémica de la
implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacién expresard su coste
aproximado, sefialando las diferencias que pudieran existir en funcién del momento en que
hayan de implantarse unos y ejecutarse las otras, segin lo previsto en ¢l Plan de Etapas.

‘studio de inversién

BD ¢
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En el presente planeamiento se conticne una evaluacién econbmica estimada de todos los costes
de realizacion de infraestructuras de urbamizacion, servicios. indemnizaciones, efc., en euros
constantes, que permiten imputar los costes a los propietarios y dicha valoracion se ajustard en
la fase de ejecucidn del planeamiento.

La evaluacién ccondmica incluye las inversiones derivadas de Ia ejecucién que indicabe el
PEISEM y que son, imputables s) Secter UZPp:03.01, con las modificesiones y actyalizaciones
Como consecuencia dél conjunto de conceplos que integran las obras de urbanizacion a los que
se refiane ol iitiguto 97 de la LSCM 9/2001, las obras y cargas de urbanizacidn y la gestion se
corresponden con las especificadas en el Estudio Econdmico-Financiero y cuyo importe total de
gjecucion por contrata sin [VA, asciende a 1.398.108.002,11 Euros.

Con la siguiente descomposicion por caffitilos:
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En la 6* etapa se incluyen las obras de infraestructuras necesarias para el émbilo AOQE
00.11 Cantiles del Manzanares. que se han cuantificado en 24 millones de euros (IVA
no incluido)

8.2 Asignacion de inversién por etapas

Las Etapas para obras de urbanizacion se desarrollaran segiin el siguiente cronograma:

ANO DE EJECUCION
ETAPA | ™ o€ | A URBANIZACION

1 2015-2018
2 201 9 2020

3 2021 -2022

A | 2023-2024

5 2025-2026

6 - @
7

8

2027-2030
2031-2032

2033-2035

El presupuesto de ejecucién por contrata sin 1VA para las obras de urbanizaci6n y redes
generales en cada una de las etapss es el siguiente:

Fase-1: 21.023.060,79€
Fase-2: 51.087.422,53€
Fase-3: 72.023.163,71€
Fase-4: 106.662.349,68€
Fase-5:97.056.307,96€
Fase-6: 368.087.542,20€

Fase-7: 387.778.466,46€

Fasc-8: 294.389.688,78€
Total: 1.398.108.002,11€

En base a los datos anteriores, se obtienen los siguientes valores de repercusion:

eea| | PVEREON | |eomcwiom|  eEM. | sex.mcemow | VASREE
e e L S o romiTaga; | eomETara SGARE FEC [ (VA)

1 218N nibes e € 355 821 mie 306 573 m'eh 275816 mch TEI0E mich

- £30500d ' 462027 nich 416384 e h 12270€/mch

3 504 040 mich 544 446 mch 13220 € Invch

b 301572 m'eh 271415 eh 329 € Imich

o 798226 méch 718312 mich 13483 €/ mch

2493470 mYch 2244123 mien ] 164,02 € 1 mch

1 m'ch] 1nich| 430854 44244 €/ meh

1 B68 574 m'ch 1.681.717 meh | 175 05 €/nch

6230.983 mich 6.153.284 weh | 227121 €1mch
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8.3 Financiacidn de las obligaciones

Finalmente. y por lo que se refiere a la financiacion de fas inversiones previstas, cabe observar
que la actuacién comienza a generar recursos. procedentes de la comercializacion de inmuebles,
no mas tarde del lercer afio, en 2018, cuando se prevé el inicio de las obras de edificacion.
Evidentemente serd posible poner en el mercado suelo urbanizado o en fase de urbanizacién
anies de esa fecha, Puede admitirse, por consiguiente. que la actuacion se autofinancia a partis
del cuarto afio. por lo que seré necesario arbitrar procedimientos de financiacion de las
inversiones comprometidas antes de dicha fecha.

Scgtn los calculos expuestos, en los cinco primeros afios de la actuacion se habrin contraido
obligaciones por valor de unos 72 millones de euros, lo que supone una inversién media anual
aproximada, a financiar, de! orden de 14.4 millones de curos.

Si ello fucra necesario, los promotores de sector podrin ademis generar recursos propios
adicionales mediante aportaciones individuales, en la proporcién que resulte de sus respectivas
participaciones. No debe descartarse tampoco la posible incorporacién a la Junta de
Compensacion, bajo cualquiera de las férmulas juridicas previstas en la legislacién vigente, de
una entidad urbanizadora que aporte obra mediante la contraprestacién de derechos de
aprovechamiento

9. GARANTIAS

Sujetindose al contenido de la vigente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (art. 108.1
b)). en la que se estsblece la obligatoriedad de la constitucion de un aval cifrado en el 10%
sobre 1 base del coste de los servicios y cjecucidn de las obras de urbanizacién de las Redes
Principales y Sccundarias, con caricter previo al comienzo de las obras, sc estima 8
continuacion para el UZPp.03.01. Desarrollo del Este — Valdecarros, el importe del mismo:

Coste Total de Urbanizacién segin se ha expuesto:  1.398.108.002,11 Euros. PEC sin [VA

Por tanto el 10% correspondiente, a cuya cuantia s estima que deberian establecerse avales ¢s
de un total de:

1.398.108.002,11 x 10% = 139.810.800,2 € (mis el IVA en vigor correspondiente).

La prestacién de avales se podri acoger al importe correspondiente al 10% del coste de cada
ctapa de cjecucion. Esta cantidad se devolveria transcurride el plazo de garantia
correspondiente.

El importe de los avales, se considera suficiente para cubrir la inversién anual prevista, durante
el tiempo que transcurre entre la iniciacion de las obras de urbanizacién y, por consiguiente del
comienzo de la inversion a realizar, y la puesta en marcha de las etapas de edificacion
(autofinanciacién), en linca con el plantcamiento realizado anteriormente.
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URA CIUORE DENTRE DE MAODRIE

Valdecarres

ANEXO 1IV.- Previsiones y compromisos sobre edificacion que
corresponden a la mejor estimacion de los propietarios integrados en
la Junta de Compensacion sobre la programacion temporal de la
edificacion.

Una vez ejecutadas y recibidas por la Administracion las obras de urbanizacion,
podra comenzar la edificacion de los nuevos solares resultantes del planeamiento,
sin perjuicio de la posibilidad de ejecucion simultdnea de las obras de
urbanizacion y edificacion.

Siendo la programacion previsible la siguiente:
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