PLIEGO DE CONDICIONES QUE HAN DE REGIR PARA LA ENAJENACION, MEDIANTE SUBASTA
ELECTRONICA AL ALZA, POR LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR UzPp 03.01
“"DESARROLLO DEL ESTE-VALDECARROS”, DE LA PARCELA A.15.b.1 DE USO TERCIARIO
OFICINAS.

Aprobado por Acuerdo del Consejo Rector en sesion celebrada el dia 15 de septiembre de 2026.
DETERMINACIONES DE LA SUBASTA
PRIMERA.- OBJETO

El presente pliego tiene por finalidad convocar la presente licitacion para la enajenacion,
mediante subasta, de la parcela que sera propiedad de la Junta de Compensacion del Sector
UZPp 03.01 “Desarrollo del Este-Valdecarros” (en adelante, la “Junta de Compensacion”),
con la calificacion urbanistica y demas determinaciones que se indican a continuacion, sin
perjuicio de las posibilidades de implantacion de usos alternativos que, en su caso, pudieran
resultar de la normativa urbanistica vigente o que resulte aplicable en cada momento, y siempre
bajo la exclusiva responsabilidad del adjudicatario en cuanto a su verificacion, tramitacion y
efectiva obtencion de las autorizaciones, licencias o titulos habilitantes que procedan:

Superficie (m2s): 2.170,74

Etapa 2

Manzana: A.15

Parcela A.15.b.1

Uso General: Terciario

Clase: Oficinas (TO-2) Grado 5

Uso Especifico:

Uso Asociado:

Edificabilidad uso especifico (m?t):

Edificabilidad uso asociado (m?t):

Edificabilidad total (m?t):

Libre

Segun Normas Urbanisticas
11.406,7899

0

11.406,7899



SEGUNDA.- PARCELA

Las caracteristicas fisicas, juridicas, precio, uso, destino, son las que se detallan a continuacion:
CARGAS Y GRAVAMENES.
3.931.785,43 € de cargas urbanisticas, aunque se transmite libre de cargas y gravamenes.

AFECCION URBANISTICA: Esta parcela queda sujeta a las estipulaciones del Convenio
Urbanistico de Gestion del Suelo Urbanizable Sectorizado Pormenorizado UZPp 03.01 “Desarrollo
del Este - Valdecarros”, ratificado por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid el 25 de mayo de
2021 vy suscrito el 28 de mayo de 2021 entre el Ayuntamiento de Madrid y la Junta de
Compensacion.

La Asamblea General Extraordinaria, celebrada el 27 de octubre de 2022, aprob6 el Proyecto de
Reparcelacion de la Junta de Compensacion del ambito UZPp 3.01 del “Desarrollo del Este —
Valdecarros”, siendo aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Madrid en Junta de
gobierno celebrada el 24 de septiembre de 2026.

AFECCION REAL: Indicada anteriormente a nivel urbanistico y de cargas correspondientes
SERVIDUMBRE: Constan descritas anteriormente

DESCRIPCION: Urbana. Parcela en el término municipal de Madrid, situada en el sector de Suelo
Urbanizable Programado con ordenacién pormenorizada UZPp 03.01 "Desarrollo del Este-
Valdecarros", incluida en la Etapa 2 del desarrollo, de forma irregular, con frente al limite del
ambito, al viario 1.RG.V y viario 2.RL.V. Tiene una superficie de dos mil ciento setenta metros
con setenta y cuatro decimetros cuadrados y sus linderos son: Norte, en linea curva con viario
2.RL.V. Noreste, en linea curva con viario 1.RG.V. Este, en linea quebrada con parcela A.15.b.2.
Sur, en linea mixta con parcela A.15.e, formando chaflan. Suroeste, en linea recta con viario
2.RL.V. Oeste, en linea recta con viario 2.RL.V, formando chaflan. Noroeste, en linea quebrada
con limite del ambito.

OBSERVACIONES: De conformidad con el articulo 1.1.19 de las normas urbanisticas de
ordenacién pormenorizada, el ambito se encuentra afectado por la zona de servidumbre aérea
del aeropuerto de Adolfo Suarez Madrid-Barajas, asi como por la zona de servidumbre aérea del
aeropuerto de Madrid-Cuatro Vientos. Concretamente, las servidumbres aeronauticas se reflejan
en los planos “OP.06. Afecciones y servidumbres aeronautica” e “1.14 Afecciones y servidumbres
aeronauticas”.

De conformidad con los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de
servidumbres aeronduticas (“Decreto 584/1972"), para la ejecucién de obras, instalaciones o
elementos en las zonas afectadas por servidumbres aeronduticas, se debera contar con el
acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (“"AESA") antes del inicio de
las mismas, estén estas sujetas o no a licencia o autorizacion previa de cualquier Administracion.

Asi mismo, de conformidad con el articulo 30.1 en relacién con el articulo 8 del Decreto
584/1972, la ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas,
aerogeneradores-incluidas las palas- etc.), y la instalacién de los medios necesarios para su

construccion (incluidas las gruas de construccion y similares), que se eleve a una altura superior
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a los cien (100) metros sobre el terreno requerira informe previo de AESA en relacién con su
incidencia en la seguridad de las operaciones aéreas.

TERCERA.- TRANSMISION DE LA PARCELA

Como ha quedado dicho, la parcela objeto de la subasta sera transmitida libre de cargas y
gravamenes, como “‘cuerpo cierto” sin que quepa reclamacion alguna por diferencia de superficie
0 como consecuencia de condiciones geoldgicas, topograficas o analogas que puedan encarecer
la construccidn de la misma.

La participacion en la subasta comportara la declaracion expresa del licitador de haber analizado,
bajo su exclusiva responsabilidad, la situacién urbanistica, administrativa y juridica del ambito,
incluyendo la eventual existencia de expedientes administrativos o procedimientos
jurisdiccionales en tramitacion relacionados con actuaciones de gestidn, obtenciéon de suelo,
expropiacion y valoracién, asumiendo el riesgo derivado de dicha situacion sin derecho a
formular reclamacion, ajuste de precio o revisidon de las condiciones de la licitacion por tales
conceptos.

En particular, la participacion en la subasta implica que el licitador declara conocer que cualquier
referencia contenida en el presente pliego a la eventual posibilidad de implantacién de usos
alternativos al uso terciario oficinas tiene caracter meramente informativo, no forma parte de
las condiciones esenciales de la transmision, no determina el precio de salida ni el precio de
adjudicacion, y no supone compromiso alguno de la Junta de Compensacion respecto de su
obtencién o materializacion. El adjudicatario asumira integramente el riesgo de que dicho uso
alternativo no resulte finalmente viable, autorizable o econdmicamente conveniente, por razones
urbanisticas, técnicas, administrativas, sectoriales, registrales, temporales o de cualquier otra
naturaleza.

La Junta de Compensacién se compromete a vender y transmitir al Comprador, y este a comprar,
el pleno dominio de la Parcela descrita en el expositivo I anterior, todo ello sujeto a los términos
que se establezcan en el posterior contrato privado de promesa de compraventa.

En la condicidon de su transmision como parcela urbanizada, la misma se enajenara sin los
derechos de voto y del resto de derechos politicos inherentes a su cuota de participacion en la
Junta de Compensacion de Valdecarros.

La parcela adjudicada no podra ser transmitida o cedida a terceros antes de su escrituracion al
adjudicatario, a otras personas fisicas o juridicas, salvo autorizacion expresa de la Junta de
Compensacion. En tal caso el adquirente se subrogara en la plenitud de relaciones, derechos y
obligaciones del adjudicatario transmitente.

La Junta de Compensacién no responde de la eviccidn de la parcela, si bien en el caso de que
se realice la eviccidn, el adjudicatario tendra derecho a exigir lo siguiente (i) respecto del articulo
1.478.10 del Cddigo Civil, se restituira el precio de la compraventa, pero no el que tuviera en el
momento de la eviccidn, salvo que fuera menor, en cuyo caso se aplicara este ultimo; y (ii) la
restitucion del precio sera la Unica compensacidn posible, sin que proceda otra indemnizacion
por dafios y perjuicios.



La subasta de la parcela a que se refiere este pliego se regulara por las presentes clausulas y
anejos, en lo no establecido en él, se estara a lo dispuesto en el Cédigo Civil en relacion con las
obligaciones y contratos, en especial a la compraventa, sirviendo como normas de interpretacion
supletoria la legislacion referida a los Contratos Publicos. La participacion en la subasta
determina la plena aceptacion por parte del oferente de todos los extremos del presente pliego,
asi como de las interpretaciones que pueda establecer sobre el mismo el Consejo Rector y que
hayan sido debidamente comunicados a los oferentes.

CUARTA.- PRECIO DE SALIDA Y GASTOS FISCALES Y DE OTRA NATURALEZA.

El precio de salida sera de OCHO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MIL
VEINTICUATRO EUROS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMOS #8.441.024,53# €, mas
el IVA correspondiente.

Seran de cuenta del adjudicatario el pago del IVA al tipo correspondiente, impuesto de
transmisiones y actos juridicos documentados o cualquier otro que esta operacién devengue.
Asi, correspondera al adjudicatario satisfacer todos los tributos correspondientes, sean del
Estado, de la Comunidad Autdnoma, provinciales o municipales, que se devenguen como
consecuencia de la transmision, incluyendo, en su caso plusvalias municipales, asi como todos
los gastos de otorgamiento de la escritura e inscripcion de la compraventa en el Registro de la
Propiedad.

Corresponde al adjudicatario abonar a la Junta de Compensacioén el IBI devengado de la parcela
adjudicada en proporcion al periodo del afo en que sea titular a contar desde el momento en
que se otorgue la escritura publica de compraventa.

QUINTA.- FORMA DE PAGO DEL PRECIO

La forma de pago sera mediante ingreso en la cuenta bancaria de la Junta de Compensacion,
en Banco Sabadell, IBAN ES14 0081 4147 7600 0110 4619, en funcidon de los hitos
siguientes a contar desde el dia siguiente a la notificacion de la adjudicacion:

El 5% del precio de adjudicacion, cuya forma de pago se desglosa entre el 3% de la constitucion
de la garantia y el 2% de ampliacion por adjudicacidn, segun se explica en la clausula Sexta.

El 55% del precio de adjudicacion a la firma del contrato privado de promesa de compraventa,
independientemente de las garantias depositadas.

El 20% del precio de adjudicacion a la inscripcidn en el Registro de la Propiedad del Proyecto
de Reparcelacion.

El 20% del precio de adjudicacion al otorgamiento de la simultaneidad de obra.

El contrato se formalizara en escritura publica una vez se hayan cumplido la totalidad de los
hitos, siendo en ese momento en el que se llevara a cabo la entrega definitiva de la Parcela.

El contrato privado de promesa de compraventa se firmara en el plazo maximo de 30 dias
contados a partir del momento en que se comunique al oferente haber resultado adjudicatario
de la parcela, conforme a lo dispuesto en la clausula Decimotercera.

Los importes entregados en los sucesivos pagos, incluida la garantia ampliada, se aplicaran al
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pago del precio de venta y, en su caso, responderan por el incumplimiento del adjudicatario de
formalizar el contrato privado de promesa de compraventa o, en su caso, la escritura publica,
de acuerdo con lo dispuesto en la clausula Decimoquinta.

SEXTA.- CONSTITUCION DE GARANTIA.

Para poder tomar parte en el procedimiento de adjudicacion, se requerira la constitucion de una
garantia de un 3% del importe total de salida de la parcela, IVA no incluido, por un importe de

DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS TREINTA EUROS CON SETENTA Y
CUATRO CENTIMOS #253.230,74# €

La garantia debera constituirse hasta el DOCE de NOVIEMBRE de 2026 inclusive.

La garantia solo podra constituirse en efectivo. Por consiguiente, los licitadores, para poder
tomar parte en la subasta, deberan ingresar en la cuenta bancaria de la Junta de Compensacion,
en Banco Sabadell, IBAN ES14 0081 4147 7600 0110 4619, hasta el 12 de noviembre de
2026 inclusive, el 3% del valor del precio de salida de la parcela, debiendo remitir justificante
del ingreso al Responsable de administracion por email a la direccion de correo electrénico
administracion@valdecarrosmadrid.com junto con el certificado de titularidad bancaria
para proceder a la devolucién de la garantia del 3% depositada, a la misma cuenta en caso de
que no resulten adjudicatarios.

El licitador debera indicar en el anejo I la siguiente informacion:

- Nombre y apellidos o razén social de la empresa.

- CIF o NIF.

- Direccién Postal.

- NO de Teléfono movil y Correo electrdnico de la persona de contacto
- Persona de contacto.

A los licitadores que no resulten adjudicatarios se les retornara la garantia en el plazo maximo
de 15 dias habiles desde que el mejor postor adquiera la condicién de adjudicatario, al mismo
numero de cuenta desde el que se haya realizado la entrega de la garantia

La garantia constituida por quien resulte adjudicatario se ampliara, en el plazo de 10 dias
naturales desde la fecha de comunicacion de la adjudicacion, hasta el 5% del importe total de
adjudicacion, incluyendo en este caso el IVA correspondiente, debiendo ingresar en la cuenta
antes indicada el importe restante hasta llegar al 5% citado. Debera remitirse justificante del
ingreso a la Junta de Compensacién por email a la direccion de correo electronico
administracion@valdecarrosmadrid.com dentro del citado plazo. Una vez cumplido este
requisito, se procedera a firmar el contrato privado de promesa de compraventa de conformidad
con la clausula Quinta.

La garantia inicial del 3% constituida por quien resulte adjudicatario respondera ademas de lo
indicado anteriormente, por el incumplimiento de éste de ampliarla en el plazo indicado de

acuerdo con lo dispuesto en la clausula Decimoquinta.
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La garantia ampliada del 5% se aplicara al pago del precio de venta y, en su caso, respondera
por el incumplimiento del adjudicatario de formalizar el contrato privado de promesa de
compraventa en los términos senalados en el borrador que se adjunta o la escritura publica, de
acuerdo con lo dispuesto en la clausula Decimoquinta.

SEPTIMA.- CAPACIDAD DE CONTRATAR.

Podran concurrir a la licitacidon las personas fisicas o juridicas, espanolas o extranjeras, que
cumplan los requisitos de idoneidad de cliente, segun el criterio del consejo rector y estén en
plena posesion de su capacidad juridica y de obrar.

No podran tomar parte en la licitacién del presente contrato las personas que hayan solicitado
o estén declaradas en concurso de acreedores, hayan sido declaradas insolventes en cualquier
procedimiento, estén sujetas a intervencion judicial o hayan sido inhabilitadas conforme al Real

Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Concursal.

Los licitadores deberan quedar identificados de manera indubitada. Aquellos que se presenten
al procedimiento aceptan de forma incondicionada la situacion fisica y juridica de la parcela
objeto de enajenacion, estando en todo caso a lo que resulta de la Revision Parcial del PGOU
de Madrid de 1985 y la Modificacion del PGOU de Madrid de 1997, del Proyecto de Urbanizacién
del Sector UZPp 03.01 “Desarrollo del Este Valdecarros” y del Proyecto de Reparcelacion del
Sector UZPp 03.01 “Desarrollo del Este Valdecarros”.

En caso de que el licitante fuera ya miembro de la Junta de Compensacion, debera encontrarse
al corriente en el pago de todo tipo de cantidades frente a la propia Junta.

Por tanto, para participar en la subasta electrénica los licitadores deberan acreditar el
cumplimiento de los requisitos establecidos a tal efecto en el presente pliego, mediante la
presentacion de los documentos siguientes:

i.  Eljustificante del ingreso de la garantia por el 3% del valor del precio de salida de la parcela,
asi como el anejo I debidamente cumplimentado y firmado, conforme a lo dispuesto en la
clausula Sexta.

ii. La declaracion responsable de no estar incurso en las prohibiciones contenidas en esta
clausula, segin modelo del anejo II.

iii.  Tratandose de personas fisicas, fotocopia del DNI o pasaporte del ofertante y ficha KYC de
persona fisica cumplimentada, segin modelo del anejo IV
iv.  Tratandose de personas juridicas:

e Ficha KYC de persona juridica cumplimentada, segin modelo del anejo V

e Fotocopia del CIF.

¢ Documento original, copia auténtica o legitimada, o fotocopia compulsada de la escritura publica
de constitucién, o modificacién en su caso, inscrita en el Registro Mercantil, si es exigible dicho
requisito conforme a la legislacion mercantil; o el documento de constitucion, estatutos, o acta
fundacional.

¢ Documento original, copia auténtica o legitimada, o fotocopia compulsada del Acta de titularidad
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real.

e Fotocopia del DNI o Pasaporte del firmante de la oferta econdmica.

e Documento original, copia auténtica o legitimada, o fotocopia compulsada de la escritura de
apoderamiento del firmante debidamente inscrito en el Registro Mercantil, si este requisito fuera
exigible y, en caso de ser necesaria, documentacién acreditativa de que se ha adoptado el
acuerdo previsto en el 160.f) del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

La documentacion anterior debera presentarse a la Junta de Compensacion hasta el DOCE de
NOVIEMBRE de 2026 inclusive, por email a la direccion de correo electronico
subastas@valdecarrosmadrid.com.

OCTAVA.- INTERPRETACION DE LAS CONDICIONES DE CONTRATACION.

Cualquier duda o interpretacion de este pliego debera remitirse a la direccién de correo
electronico subastas@valdecarrosmadrid.com. La respuesta de la Junta de Compensacion
se comunicara a todos los licitadores quedando vinculados por dicha interpretacion o aclaracion
que se entendera como una adicién al pliego.

NOVENA.- ORGANO COMPETENTE EN LA LICITACION.

El organo competente para aprobar la presente licitacion o decidir sobre su suspension o
cancelacion sera el Consejo Rector de la Junta de Compensacion.

DECIMA.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.

El procedimiento de enajenacion es la subasta electrénica, siendo el precio de salida de
OCHO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MIL VEINTICUATRO EUROS CON
CINCUENTA Y TRES CENTIMOS #8.441.024,53# €, mas el IVA correspondiente. A partir
de dicho precio de salida, cada puja adicional se tendra que incrementar en un minimo de
CINCUENTA MIL EUROS #50.000#€

En caso de que el procedimiento quede desierto, el Consejo Rector decidira si procede el inicio
de un nuevo procedimiento de venta con un precio de salida inferior o si por el contrario procede
trasladar la venta a otro momento posterior, sin que pueda adjudicarse la parcela de forma
directa.

Las propuestas econdmicas se realizaran de forma simple, llana y no condicionada, no
admitiéndose las propuestas que se presenten al procedimiento con condiciones suspensivas o
resolutorias.

UNDECIMA.- CELEBRACION DE LA SUBASTA.

Se invitara a participar en la subasta electrénica simultdneamente a todos los licitadores que
hayan cumplido de manera satisfactoria con los requisitos establecidos en las clausulas
anteriores, a través del correo electrénico especificado a estos efectos en el anejo I del pliego.
Para participar en la subasta los licitadores deben incluir una direccion de correo electrénico
donde se remitira las alertas de la invitacion a participar, asi como los datos de una persona de
contacto (nombre completo y teléfono directo).



Si solo existiera un licitador el dia DOCE de NOVIEMBRE de 2026, el Consejo Rector decidira si
este licitador puede ser considerado ganador (comunicando dicha situacion al licitador) o si
considera oportuno iniciar un nuevo procedimiento de venta con las condiciones que considere
el citado dérgano con el fin de facilitar la concurrencia.

La subasta tendra lugar en la plataforma habilitada el dia 17 de NOVIEMBRE de 2026
desde las 10 horas hasta las 10,30 horas.

El desarrollo de la subasta electrdnica se ajustara a las siguientes instrucciones:
a) Dispositivo electronico para la subasta:

Los licitadores invitados podran acceder a la plataforma de subastas electrénicas en la siguiente
direccidn de Internet (URL): https://community.vortal.biz/sts/Login?SkinName=Vortal

b) Registro de usuario de la plataforma:

Para acceder a la plataforma de subastas electronicas, los licitadores que no estan dados de alta
(en todo caso antes del acto de configuracion del acto de la subasta) deberan registrarse en
la direccién electrénica: https://community.vortal.biz/sts/Login?SkinName=Vortal

El procedimiento a seguir sera el siguiente:

» Seleccionar el botdn “Darse de alta” y completar el registro de usuario, definiendo el nombre
de usuario y contrasena.

* Registrar su empresa (obteniendo acceso inmediato a ésta), o asociarse a una empresa ya
existente en la plataforma (quedando pendiente la aprobacién del nuevo usuario por parte del
usuario principal de la empresa).

Por Ultimo, podra acceder a la plataforma a través del usuario y contrasefia definidos en el
momento de registro.

Para obtener mas informacion sobre los tramites electronicos relativos al registro en el portal de
contratacion, podra contactar con el Servicio de Soporte a Clientes de la empresa prestadora del
servicio de subastas electronicas VORTAL, en el nimero +34 917 896 557, los dias laborables de
8,00h a 18,00h, hora de Madrid, Espaiia.

c) Acceso a la subasta electronica.

*En cuanto al acceso a la plataforma de la subasta electrénica, éste es gratuito para los
licitadores.

e Tras acceder con usuario y contrasefia, los licitadores deberan seguir las indicaciones
detalladas en el manual de usuario, adjunto al propio expediente de la subasta y disponible para
su descarga en el enlace de acceso a la plataforma anteriormente citado.

d) Especificaciones técnicas de conexion:

Para un desarrollo adecuado y comprensible del proceso, los licitadores deberan contar con el
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auxilio técnico y los medios materiales y técnicos precisos. Para participar en ella sera necesario
que dispongan de un ordenador con acceso a Internet.

Antes del comienzo de la subasta electrdnica, sera responsabilidad del licitador realizar las
comprobaciones técnicas necesarias para garantizar el buen funcionamiento de su navegador y
su acceso a Internet.

Se recomienda disponer de un segundo ordenador y un acceso alternativo a Internet.

La Junta de Compensacion no sera responsable de problemas técnicos derivados de una
configuracion incorrecta del ordenador del licitador, de problemas que el licitador pueda tener
en su conexion de Internet, en su configuracion de seguridad o de cualquier otro problema
técnico no relacionado con la plataforma de subasta electronica. Antes del comienzo de la
misma, sera responsabilidad del licitador realizar las comprobaciones técnicas necesarias para
garantizar el buen funcionamiento de su navegador y su acceso a Internet. Un incorrecto
funcionamiento no conllevara la paralizacion de la subasta. Los requerimientos técnicos minimos
para participar en la subasta electrdnica son:

) Sistema Windows (todos a partir del XP)

operativo MacOSX 10.5.x o superior
Microsoft Internet Explorer 10 o superior con cookies y
JavaScript habilitados
Mozilla Firefox 31 o superior con cookies y JavaScript
habilitados.

- Navegador

de Internet Chrome 36 o superior con cookies y JavaScript
habilitados.
El bloqueador de ventanas emergentes debe estar
deshabilitado. Tenga en cuenta que puede tener mas de
un blogueador de ventanas emergentes.

- Java Java Versién 6 o superior

- CPU 2000 Mhz o superior

- RAM 2000 Mb o superior

e) Condiciones de acceso a la subasta.

Téngase en cuenta que solamente UN (1) usuario por licitador puede acceder y operar en la
subasta electrdnica.

La Junta de Compensacion enviara las invitaciones a participar en la subasta electrdnica a través
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de la plataforma y los licitadores recibiran una alerta en sus correos electrénicos indicando que
han recibido dicha invitacion y que la misma esta disponible en la plataforma para su consulta.

Si se identifica cualquier incidencia que impidiera o limitara la libre concurrencia de los licitadores
a la subasta o cualquier problema técnico de la plataforma que afecte a uno o mas licitadores,
el administrador del evento o el responsable de la Junta de compensacion, podra en cualquier
momento, durante la subasta o tras su finalizacion, interrumpirlo y reiniciarlo mas adelante,
prorrogarlo o incluso cancelarlo y configurar uno nuevo enviando un mensaje de aviso.

Todos los mensajes seran enviados usando la plataforma de subasta electrénica y seran vistos
simultaneamente por todos los licitadores. Durante la subasta o posteriormente a la misma, la
Junta de Compensacién se reserva el derecho a cancelar la subasta electronica si se
comprobaran dichas limitaciones o incidencias, pudiendo configurar una nueva. En estos casos,
el responsable de la empresa prestadora del servicio de subastas electrdnicas notificara a todos
los participantes, a través de la herramienta de mensajes de la plataforma, y por via telefonica,
la decisidon de cancelar la subasta.

No se suspendera ni interrumpira el acto de subasta electrénica, por incidencias, dudas o
aclaraciones de caracter administrativo que deberan formularse por los licitadores antes del
inicio o con posterioridad al cierre de la subasta. Una vez finalizada la subasta se resolveran las
dudas, observaciones o reservas que se hayan presentado sobre el acto por escrito por los
licitadores, con comunicacion a todos los participantes.

Los licitadores deberan estar disponibles durante la duracién del evento en el nimero de
teléfono comunicado anteriormente, para que puedan ser contactados para validar o verificar el
normal desarrollo de la subasta electrénica. Es importante que dichos nimeros de teléfono de
contacto sean directos a la persona (p.e. mdvil) para poder contactar con ella a la menor
brevedad posible.

Durante el evento, si se produjera cualquier incidencia, ademas de los mensajes de la
plataforma, se podra utilizar el siguiente nimero de teléfono de contacto: +34 917 89 65 57

El registro y el contenido de las llamadas quedaran grabadas en la centralita de la empresa
prestadora del servicio de subastas electronicas (Vortal). No se atenderan llamadas telefénicas
durante la ejecucién de la subasta electrdnica real a nimeros de teléfono distintos al del Servicio
de Atencidn al Cliente especificado anteriormente.

FORMACION PARA LA SUBASTA ELECTRONICA

Para su capacitacion en la plataforma y para asegurar que todos los licitadores entienden estas
reglas, antes de la subasta electrdnica los encargados de la plataforma contactaran con todos
los licitadores a fin de instruirles sobre como participar en la subasta y comprobar que pueden
participar de forma adecuada y/o subsanar posibles problemas, en su caso.

Ademas, con caracter general y anteriormente a la celebracion de la subasta real, se celebrara
una subasta de pruebas, en las condiciones que se detallan en el apartado “Duracién de la
subasta” del presente documento.
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REGLAS DE LA SUBASTA ELECTRONICA

a) El elemento sobre el que se podran introducir variaciones en el transcurso de la Subasta
Electrdnica sera el precio de venta de la parcela, tributos excluidos.

b) El formato del evento sera el de subasta “directa” (o al alza), es decir, un licitador no podra
enviar una puja menor ni igual a otra puja enviada anteriormente por cualquier otro licitador ni
por él mismo. La primera posicién de la subasta correspondera al licitador cuyo importe sea
mayor, no permitiéndose pujas econdmicamente idénticas a las ya realizadas, dado que no
existe la posibilidad de empate.

c) Desde el primer momento el sistema indicara el nimero de su posicion en la subasta y el
importe de la mejor oferta. A partir de ese momento ese nimero se actualizara automaticamente
si sufriera cambios en virtud de sus nuevas pujas o de las pujas del resto de licitadores.

En todo momento durante la subasta electronica las empresas licitadoras podran ver, el importe
de su ultima puja, su posicidn en la subasta y el importe de la mejor oferta.

d) Cada nueva puja para ser considerada valida debera representar al menos un incremento
minimo de CINCUENTA MIL EUROS #50.000# € respecto del valor de la puja mas alta
realizada hasta ese momento por cualquier licitador o por él mismo.

e) Las pujas validas vincularan juridicamente al licitador, a los efectos oportunos. En el caso de
que un licitador, tras introducir una puja en el sistema, alegara que se ha equivocado y solicite
cambiarla comunicandose a través del area de mensajes de la plataforma, la Junta de
Compensacion procedera a analizar la situacion, asi como los antecedentes oportunos y tomara
una decision al respecto, indicando si la puja en cuestion se tiene como puja valida o como puja
invalida, o si se permite su cambio, asi como los efectos de dicha calificacion.

f) Al introducir los importes habra que tener en cuenta que el separador de los decimales sera
el signo %,” (coma). Es recomendable que los licitadores realicen pruebas introduciendo
decimales durante la celebracidn de la subasta de pruebas prevista cuando contacten con ellos

los administradores de la plataforma, para comprobar su configuracion.

g) Si por parte de la Junta de Compensacion se detectara/n incidencia/s en alguna de las ofertas
que la/s hiciera/n absolutamente inviable/s y/o que impidiera que la subasta continuase, se
podra interrumpir dicha subasta durante el tiempo imprescindible para contactar con el licitador
y proceder a la resolucién de la/s incidencia/s comunicandolo a través de un mensaje en la
plataforma o incluso decidir sobre su cancelacion.

Para considerar una puja inviable y/o que impidiera la continuacion de la subasta, la Junta de
Compensacion tendra en cuenta lo siguiente: (i) importe de las pujas introducidas por todos
licitadores, con especial atencion al importe de las Ultimas pujas introducidas por el licitador que
alegue haber incurrido en un error; (ii) importe minimo estimado para la licitacion; (iii) si la puja
introducida supone un aumento de mas del 50% respecto de la Ultima puja anteriormente
introducida en el sistema por ese mismo licitador; (iv) si en caso de que se adjudicara la licitacion
al licitador que alega haber incurrido en un error -y se adjudicara por el importe indicado en

dicha puja- si dicha oferta seria viable o inviable, en términos de mercado.
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DURACION DE LA SUBASTA
La subasta electronica se compondra de dos fases:

e FASE I.- Prueba: Duracién de 20 minutos. La Subasta electrénica de Prueba replicara las
reglas y la configuracion de la subasta electronica real, pero con la excepcion de que las pujas
que envien los licitadores no seran consideradas pujas reales.

Extensiones: Si dentro de los dos ultimos minutos antes del cierre se produjera una puja valida,
el sistema prorrogara ilimitadas veces la subasta electronica 3 minutos para permitir la reaccion
del resto de licitadores.

Los licitadores son responsables de mantenerse conectados a la plataforma durante toda la
duracion del evento de prueba. La Junta de Compensacidon no es responsable si un licitador
decide desconectarse temporalmente durante la subasta electrénica y no puede enviar una puja
o si la subasta electrdnica termina cuando un licitador esta desconectado.

e  FASE II.- Real: Duracién de 30 minutos durante los cuales se realiza el proceso de pujas por
parte de los licitadores de acuerdo con la operativa explicada.

Extensiones: Si dentro de los dos Ultimos minutos antes del cierre se produjera una puja valida
(es decir, que cumpla con todas las reglas de estas instrucciones), el sistema prorrogara la
subasta electrdnica y pasara a afiadir 3 minutos mas al tiempo restante de la subasta, para
permitir la reaccidn del resto de licitadores.

A este respecto, el niUmero de extensiones es ilimitado, respetando en todo caso el principio de
unidad de acto de la sesion del érgano correspondiente; por lo tanto, el evento finalizara al
término de la Ultima extension que se haya producido.

Por todo lo anterior, si la duracion total de la subasta electrénica excede del tiempo inicial
estimado, los licitadores seran responsables de mantenerse conectados a la plataforma durante
toda la duracion del evento.

Hay que tener en cuenta que si se deja el envio de una puja para el Gltimo momento y esta
puja no fuera valida, el sistema les rechazara su puja y podrian quedarse sin tiempo de reaccion
para introducir una nueva puja valida antes de que se cierre el evento.

Al tratarse de un sistema electrdnico, los licitadores deben tener en cuenta el tiempo necesario
para que la transaccion sea ejecutada (entre el envio de una accion por parte de un licitador y
la ejecucion de la misma por parte del sistema), por ello se recomienda a los participantes no
dejar la ejecucion de cualquier accién para los ultimos segundos de la subasta, ya que la misma
podria no ejecutarse dentro del tiempo Util, y por lo tanto, no ser tenida en cuenta dentro de la
subasta electrénica. La Junta de Compensacion no se responsabiliza de que acontezcan este
tipo de circunstancias.

CIERRE DE LA SUBASTA Y OFERTA MAS VENTAJOSA

El cierre de la subasta se producira por el transcurso del tiempo de la FASE II sin haberse
producido las extensiones previstas en dicha fase, o, al término de la Ultima extension que se
haya producido.
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El licitador que presente la proposicion econdmicamente mas ventajosa debera ratificar por
escrito su Ultima puja. Esta ratificacién se suscribira por el licitador o su representante conforme
al modelo reflejado en el anejo III de este pliego y se presentara en el plazo de dos dias habiles
a contar desde el remate de la subasta, y remitida a la direccion de correo electrénico
subastas@valdecarrosmadrid.com, adquiriendo en ese momento la condicion de
adjudicatario.

Ahora bien, si no se ratifica la puja en el plazo establecido, se entendera que el licitador ha
incumplido el pliego por lo que, en ese caso, la Junta de Compensacion le incautara la garantia
inicial constituida del 3% en concepto de penalidad. Asi mismo la Junta de Compensacion, en
el plazo de 5 dias habiles, podra ponerse en contacto con el siguiente licitador que tuviera mejor
posicion en la subasta, para adjudicar la parcela

DECIMOSEGUNDA.- ADJUDICACION.

El Consejo Rector esta debidamente facultado conforme a la delegacién de la Asamblea General
aprobada en su reunién de fecha 30 de abril de 2021 para la realizacién de actos dispositivos
sobre los bienes y derechos de la Junta y para autorizar su formalizacion.

DECIMOTERCERA.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El contrato de compraventa reflejado en el anejo VII, adquirira eficacia con la formalizacion y
otorgamiento de escritura publica en los términos recogidos en este pliego. El adjudicatario
debera comparecer notarialmente para otorgar la escritura publica de transmisién cuando sea
requerido formalmente para ello en la fecha que determine la Junta de Compensacion y ante el
Notario que ella designe.

Una vez otorgada la misma, el adjudicatario debera inscribirla en el Registro de la Propiedad y
proceder al cambio de titular ante el Catastro.

DECIMOCUARTA.- PUBLICACION DEL PRESENTE PLIEGO DE CONDICIONES

El Presente pliego de condiciones y sus anejos se encuentran disponibles en la pagina web de
la Junta de Compensacion: www.valdecarros.com

En el anterior enlace también se encuentra otra documentacion de interés como es la ficha de
la Parcela A.15.b.1 del Proyecto de Reparcelacion, incluida en el presente pliego como Anejo
VI.

La subasta se publicara en un periddico de interés nacional y se dara la maxima difusion posible.
DECIMOQUINTA.- PENALIZACION POR INCUMPLIMIENTO

Cuando por causas imputables al adjudicatario, éste no hubiese ratificado la puja en el plazo
establecido en la clausula Undécima o ampliado la garantia en el plazo indicado en la clausula
Sexta, la Junta de Compensacion le incautara la garantia inicial constituida del 3%, en concepto
de penalidad.

En estos casos, la Junta de Compensacion directamente, se pondra en contacto con el siguiente
licitador que tuviera mejor posicidn en la subasta, en el plazo de 5 dias habiles para adjudicar
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la parcela.

El nuevo adjudicatario deberd, en el plazo de 10 dias naturales desde la comunicacion de la
adjudicacion, ratificar su puja y ampliar la garantia hasta llegar al 5%, IVA incluido, a que hace
referencia la clausula Sexta.

En todo caso, si no procediera a ratificar su puja o ampliar esta garantia se incautara asi mismo
a favor de la Junta de Compensacion la garantia inicial constituida del 3%, en concepto de
penalidad.

En este caso, el contrato se adjudicara al siguiente licitador por el orden establecido conforme
las reglas determinadas en este pliego, en los mismos términos sefialados anteriormente.

Ampliada la garantia por el adjudicatario, si por causas imputables a éste se impidiera la
formalizacion del contrato privado de promesa de compraventa en el plazo maximo de tres
meses, 0 no se suscribiese en los términos sefialados en el anejo VII, o no se realizaran los
pagos previstos en la clausula Quinta, o no se formalizara la escritura publica en la fecha
designada por la Junta de Compensacion, ésta incautara, con caracter automatico y en concepto
de pena convencional, tanto la garantia constituida del 5% como la totalidad de los importes
entregados hasta el momento del incumplimiento, quedando la transaccidon resuelta, sin
perjuicio de la subsistencia de responsabilidad del adjudicatario por los dafios y perjuicios
causados en lo que se refiere al importe que exceda de la garantia e importes incautados.

En todos los casos anteriores, el adjudicatario incumplidor quedara por tanto decaido de todo
derecho y sin accidn para el reintegro de la fianza incautada. Las citadas consecuencias, como
cldusula penal por el incumplimiento se previenen con efecto automatico y de pleno derecho y
atribuyen a la Junta de Compensacién la inmediata titularidad y disponibilidad sobre dichos
fondos sin perjuicio de la reserva de cualquier derecho a resarcimiento que de forma afadida
pueda corresponderle.

DECIMOSEXTA.- PROTECCION DE DATOS

Todos los datos que faciliten los interesados seran tratados por la Junta de Compensacion con
la finalidad de dar tramite y gestionar su participacidon en la enajenacion en la subasta publica
de la parcela descrita. La base legitimadora del tratamiento es la ejecucién de la relacién
contractual mantenida con los participantes en la presente subasta, siendo obligatorio que se
faciliten los datos si se desea participar en la misma ya que, de lo contrario, resultaria imposible
dicha participacion. Los datos facilitados se conservaran hasta que prescriban las
responsabilidades legales que se pudieran derivar de su participacion en la presente subasta y
la adquisicion de la parcela descrita. Los datos no seran cedidos a terceros sin el consentimiento
del interesado, exceptuando las comunicaciones de datos que resulten necesarias para el
cumplimiento de este pliego, de conformidad con lo indicado en el mismo, o a las autoridades
competentes (administraciones publicas), en los casos en los que exista una obligacién legal. En
cualquier caso, los interesados podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion,
oposicion, portabilidad y limitacién al tratamiento enviando su solicitud acompafada de la copia
de su DNI o de otro documento que permita acreditar su identidad a la direcciéon de correo
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electronico: protecciondedatos@valdecarrosmadrid.com. También podran presentar una
reclamacion ante la Agencia Espariola de Proteccion de Datos (www.aepd.es) cuando consideren
que el tratamiento realizado con sus datos no ha cumplido con la normativa aplicable.
Adicionalmente, la empresa licitadora pone a disposicion de los interesados un canal directo
para contactar en caso de que entiendan que el tratamiento de sus datos no es el adecuado o
para atender cualquier consulta relacionada con dicho tratamiento, enviando un correo
electrdénico a: protecciondedatos@valdecarrosmadrid.com

DECIMOSEPTIMA.- JURISDICCION COMPETENTE

Con expresa renuncia a cualquier otro fuero propio que pudieran ser de aplicacion, los
licitadores, por el hecho de presentar sus respectivas ofertas, se entenderan sometidos a los
Juzgados y Tribunales de Madrid Capital para cuantos litigios pudieran suscitarse con referencia
a la interpretacion y aplicacion del presente pliego o del contrato que traiga causa del mismo.

Madrid a 22 de octubre de 2026

D. Luis Roca de Togores y Barandica

Presidente de la Junta de Compensacion de Valdecarros
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ANEJO -1

D. con N.I.LF/C.I.LF. n° y domicilio en
en plena posesion de su capacidad juridica
y de obrar, en nombre propio 0 en representacion de

segun se acredita debidamente con copia del poder, que asegura

vigente, hace constar:

. Que enterado del pliego de Condiciones aprobado por el Consejo Rector de la Junta de

Compensacion del Sector UZPp 3.01 Valdecarros del PGOU de Madrid que rige la subasta
electrénica para la enajenacion de la parcela A.15.b.1, lo acepta integramente, incluida las
consecuencias por incumplimientos previstos en el pliego solicitando ser admitido a la citada
subasta.

. Que se compromete a cumplir de manera expresa las prestaciones objeto del mencionado pliego
que rige esta subasta.

. Que acepta expresamente que, para el caso de incumplir por su parte, en la representacion que
ostenta, con las condiciones del pliego, quedaria en favor de la Junta de Compensacion la
garantia constituida del 3% o 5% (y el resto de importes entregados), segun el momento
procedimental en que nos encontremos, teniéndose por rescindida la adjudicaciéon y pudiendo
dicha Entidad optar libremente por adjudicar la venta de la parcela al oferente siguiente en
precio, dentro de la subasta.

Debe indicar los siguientes datos de contacto:

- Nombre y apellidos o razén social de la empresa.
- CIF o NIF.

- Direccion Postal.

- Teléfono fijo.

- Fax, Correo electronico.

- Persona de contacto.

- TIf movil.

. Que para el caso de no ser adjudicatario, autoriza a la Junta de Compensacién a retener su
depdsito quedando reservado para el caso de que el mejor postor de la subasta no cumpliera
la obligacién de ingresar el resto del precio de adjudicacion en el plazo concedido y le cupiera
al firmante la posibilidad de sustituir al primer adjudicatario.

En Madrid, a  de noviembre de 2026
Fdo.:

DNI.
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ANEJO —-1I1I
DECLARACION RESPONSABLE DEL LICITADOR

D. con N.I.F/C.I.F. n° y domicilio en
en plena posesion de su capacidad juridica
y de obrar, en nombre propio 0 en representacion de

segun se acredita debidamente con copia del poder, que asegura

vigente

DECLARO RESPONSABLEMENTE que no estoy incurso, o que la citada empresa no esta incursa,
en ninguna de las situaciones que indica la clausula Séptima del pliego de Condiciones aprobado
por el Consejo Rector de la Junta de Compensacion del Sector UZPp 3.01 Valdecarros del PGOU
de Madrid que rige la subasta electrénica para la enajenacion de la parcela A.15.b.1

EN CASO DE SER MIEMBRO DE LA JUNTA DE COMPENSACIC)N) Que, como miembro de la Junta
de Compensacion acredito que me encuentro al corriente en el pago de todo tipo de cantidades
frente a la propia Junta.

En Madrid, a de noviembre de 2026

Fdo.:

DNI.
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ANEJO —-III
PROPOSICION PRECIO ULTIMA PUJA REALIZADA

D. con N.I.LF/C.I.LF. n° y domicilio en
en plena posesion de su capacidad juridica
y de obrar, en nombre propio 0 en representacion de

segun se acredita debidamente con copia del poder, que asegura

vigente, hace constar:

. Que enterado del pliego de Condiciones aprobado por el Consejo Rector de la Junta de
Compensacion del Sector UZPp 3.01 Valdecarros del PGOU de Madrid que rige la subasta
electrénica para la enajenacién de la parcela A.15.b.1 lo acepta integramente, incluida las
consecuencias por incumplimientos previstos en la clausula Decimoquinta del pliego, y presenta
oferta ajustada a las condiciones sefialadas en el mismo, solicitando ser admitido a la citada
subasta.

. Que la ultima puja realizada en la subasta de la parcela indicadas es de [e] euros, IVA excluido.
La forma de pago que establece es la recogida en el pliego de la subasta.

. Que se compromete a cumplir de manera expresa las prestaciones objeto del mencionado pliego
que rige esta subasta.

. Que acepta expresamente que, para el caso de incumplir por su parte, en la representacion que
ostenta, con las condiciones del pliego, quedaria en favor de la Junta de Compensacion la
garantia constituida del 3% o 5% (y el resto de importes entregados), segun el momento
procedimental en que nos encontremos, teniéndose por rescindida la adjudicaciéon y pudiendo
dicha Entidad optar libremente por adjudicar la venta de la parcela al oferente siguiente en
precio, dentro de la subasta.

En Madrid, a de noviembre de 2026

Fdo.:

DNI.
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ANEJO IV — Modelo KYC persona fisica

CUESTIONARIO DE IDENTIFICACION Y CONOCIMIENTO DE LOS CLIENTES
PERSONAS FISICAS (KYC)

Recogida de datos segun la Ley 10/2010, de 28 de abril, sobre prevencion y lucha contra el blanqueo de capitales y la financiacion del
terrorismo.

[] []
Fecha: Relacién Actualizacion/revision:
inicial:
1. DATOS BASICOS DEL INTERVINIENTE 1*
NOMBRE Y APELLIDOS:
PASAPORTE: FECHA DE NACIMIENTO:
NACIONALIDAD: PAIS DE RESIDENCIA:
DOMICILIO:
CIUDAD: PROVINCIAY CP:
TELEFONO: MAIL:
2. DATOS BASICOS DEL INTERVINIENTE 2*
NOMBRE Y APELLIDOS:
PASAPORTE: FECHA DE NACIMIENTO:
NACIONALIDAD: PAIS DE RESIDENCIA:
DOMICILIO:
CIUDADY CP: PARROQUIA:
TELEFONO DE CONTACTO: CORREO E. DE CONTACTO:

3. DECLARACION DE PERSONA POLITICAMENTE EXPUESTA*

éLos intervinientes, o alguno de sus familiares mas préoximos o personas reconocidas como afines, ostentan
o han ostentado durante los Ultimos 12 meses la condicion de cargo publico representativo o alto cargo de
las administraciones publicas en Andorra, Estados miembros de la Unidn Europea o terceros paises?

OONO [ Si Nombrey apellidos y cargo ejercido:

(*) Apartado obligatorio
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4. DESCRIPCION DE LA OPERACION*

Naturaleza de la operacién:
[0 Compraventa u otros actos de disposicidon de bienes inmuebles o entidades.

O Otros:

Detalle brevemente la operacion (inmueble adquirido, importe, etc.):

5. DECLARACION DEL ORIGEN DE LOS FONDOS*

A continuacion, indique la procedencia de los fondos objeto de la operacion:

O De su actividad [ De la venta de un inmueble [ De una herencia:
O Otros:

éLos fondos que se invertirdn en la operacion son propiedad de los intervinientes indicados anteriormente o
pertenecen a terceras personas fisicas o juridicas?

O Propiedad de los intervinientes [ Propiedad de terceros. Motivo

éLos fondos propios utilizados para llevar a cabo la operacién proceden de territorio andorrano?

O si  [CNO Pais de procedencia:

6. DECLARACION DE ACTIVIDAD DEL INTERVINIENTE 1*

Actividad profesional o empresarial del interviniente 1:

O Trabaja por cuenta ajena [ Trabaja por cuenta propia

Nombre de la empresa:

Objeto social de la empresa:

Profesidn/cargo que ejerce:

Antigliedad laboral:

[ Sin actividad profesional o empresarial:

O Jubilado Pensionista (invalidez, etc.) [(dParado [ITrabajos del hogar [lEstudiante [Rentista
(*) Apartado obligatorio
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N

7. DECLARACION DE ACTIVIDAD DEL INTERVINIENTE 2*

Actividad profesional o empresarial del interviniente 2:

O Trabaja por cuenta ajena [ Trabaja por cuenta propia

Nombre de la empresa:

Objeto social de la empresa:

Profesién/cargo que ejerce:

Antigliedad laboral:

[JSin actividad profesional o empresarial

En

O Jubilado [Pensionista (invalidez, etc.) (1Parado [Trabajos del hogar [JEstudiante
OJ Rentista Declaro:

Que toda la informacidon suministrada en este formulario es veraz y cierta, y autorizo a la Junta de
compensacién de Valdecarros o a la empresa que ella designe a verificar y, si procede, a ampliar estos datos.

Que no soy ni he sido parte en ningun procedimiento de comprobacién o inspeccidn tributaria; en caso de serlo o
haberlo sido, aporto toda la documentacion relativa al mismo.

Que los fondos que pueda utilizar para consumar cualquier transacciéon, asi como el origen de los fondos de mi
patrimonio, son totalmente licitos.

Firma del/de los interviniente/s:

a de de 202

incorporard al fichero de datos existente sus datos personales, donde se conservardn con
cardcter confidencial sin perjuicio de las remisiones de obligado cumplimiento, de acuerdo con la normativa vigente (RGPD).

La Junta de compensacion de Valdecarros, como sujeto obligado de la Ley 10/2010, de 28 de abril sobre prevencion y lucha
contra el blanqueo de capitales o valores y la financiacion del terrorismo, tiene, entre otras, las obligaciones que se detallan a
continuacion:

Identificar y verificar la identidad de sus clientes.
Identificar a los beneficiarios efectivos y validar su identidad.
Evaluar, comprender y obtener la informacion sobre el propdsito y la indole de la relacion de negocios.
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ANEJO V — Modelo KYC persona juridica

CUESTIONARIO DE IDENTIFICACION Y CONOCIMIENTO DEL CLIENTE
PERSONA JURIDICA (KYC)

Recogida de datos segtn la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencidn y lucha contra el blanqueo de capitales y la financiacién del terrorismo.

Fecha: Relacion [ ] Actualizacién/revisipn]
inicial:

1. DATOS BASICOS DEL CLIENTE PERSONA JURIDICA*

DENOMINACION SOCIAL:

OBJETO SOCIAL: C.LLF.:

NACIONALIDAD:

DOMICILIO SOCIAL:

CIUDAD: PROVINCIAY CP:
FECHA DE CONSTITUCION: FECHA DE REGISTRO:
MAIL: TELEFONO:

2. DATOS DEL REPRESENTANTE/APODERADO QUE TRAMITA LA OPERACION *

NOMBRE Y APELLIDOS:

PASAPORTE O DNI: FECHA DE NACIMIENTO:

NACIONALIDAD: PAIS DE RESIDENCIA:

CARGO: CJADMINISTRADOR [JAPODERADO [JOTROS:

3. DECLARACION DE BENEFICIARIO EFECTIVO O TITULAR REAL *

Se entiende por titular real la persona o personas fisicas que, en uUltimo término, posean o controlen,
directa o indirectamente, un porcentaje superior al 25 % del capital de la sociedad o de los derechos de
voto o, por otros medios, ejerzan el control directo o indirecto de la gestion de la persona juridica. Si no
hay titular real, hay que identificar al/a los administrador/es de la sociedad (en los casos de administrador
persona juridica, hay que identificar al representante persona fisica).

0 o
NS doc. de % participacion /

Razén social / Nombre y apellidos . e s Control Pais de residencia
identificacion
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4. ESTRUCTURA DE PROPIEDAD O CONTROL *

Relacién de socios / accionistas principales por orden decreciente de participacion.

o Y
NS doc. de % participacion /

Razon social / Nombre y apellidos . e Control Pais de residencia
identificacion

5. DECLARACION PERSONAS POLITICAMENTE EXPUESTAS *

¢éLa entidad tiene entre sus titulares reales o administradores, o sus familiares mas préximos y personas
reconocidas como afines, alguna persona que ostente o haya ostentado durante los 12 meses anteriores
la condicion de cargo publico representativo o alto cargo de las administraciones publicas en Andorra,
Estados miembros de la Unidn Europea o terceros paises?

ONO [ISi Nombrey apellidos y cargo ejercido:

6. DESCRIPCION DE LA OPERACION *

Naturaleza de la operacion:
[0 Compraventa u otros actos de disposicién de bienes inmuebles o entidades.

O Otros:

Detalle brevemente la operacion (inmueble adquirido, importe, etc.):

7. DECLARACION DEL ORIGEN DE LOS FONDOS *

A continuacion, indique la procedencia de los fondos objeto de la operacion:

0O De su actividad [1De los socios [1De la venta de un inmueble [CJOtros:
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éLos fondos propios que se invertiran en la operacion son propiedad de la sociedad o pertenecen a
terceras personas fisicas o juridicas?
O Propiedad de los intervinientes [ Propiedad de terceros. Motivo

éLos fondos propios utilizados para llevar a cabo la operacion proceden de territorio andorrano?
Osi CINO Pais de procedencia:

8. OTRA INFORMACION SOBRE LA PERSONA JURIDICA

Ambito de actividad: [ Internacional ] Nacional O Local

Naturaleza de la persona juridica:

O Sociedad con actividad comercial o Cotizada: JSI INO Mercado regulado: [ISi CINO
empresarial
[J Sociedad patrimonial o instrumental [J ONG [ Sindicato [ Asociacion religiosa [ Asoc.
Politica
Otros:

] Actividad y/u objeto social:

[J Entidades de derecho publico, asociaciones culturales, profesionales, fundaciones, etc. Indique cudles:
[ Otros. Indique cudles:
Antigiiedad de la actividad: [ Inferior al afio [1 De 1 a 10 afios [ Méas de 10 afios

Declaro:

e  Que toda la informacidn suministrada en este formulario es veraz y cierta, y autorizo a la junta de compensacion
de Valdecarros a verificar y, si procede, a ampliar estos datos.

e Que los fondos que pueda utilizar para consumar cualquier transaccion asi como el origen de los fondos de mi
patrimonio son totalmente licitos.

En a de de 202

Firma del representante:

AVISO LEGAL:

incorpora al fichero de datos existente, sus datos personales, asi
como los datos de la sociedad por él representada, donde se conservardn con cardcter confidencial sin perjuicio de
las remisiones de obligado cumplimiento, de acuerdo con la normativa vigente (RGPD).

La junta de compensacion de Valdecarros, como sujeto obligado de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion y
lucha contra el blanqueo de capitales y la financiacion del terrorismo, tiene, entre otras, las obligaciones que se detallan
a continuacion:

Identificar y verificar la identidad de sus clientes.
Identificar a los beneficiarios efectivos y validar su identidad.

Evaluar, comprender y obtener la informacion sobre el propésito y la indole de la relacion de negocios.



ANEXO VI

PROYECTO DE REPARCELACION PARCELA
Valdecarros UZPp.03.01 "DESARROLLO DEL ESTE - VALDECARROS" A15b.1
Madrid PARCELAS RESULTANTES ETAPA 2

|. DESCRIPCION

Urbana. Parcela en el término municipal de Madrid, situada en el sector de Suelo Urbanizable Programado con
ordenacion pormenorizada UZPp 03.01 "Desarrollo del Este-Valdecarros", incluida en la Etapa 2 del desarrollo, de
forma irregular, con frente al limite del ambito, al viario 1.RG.V y viario 2.RL.V. Tiene una superficie de dos mil
ciento setenta metros con setenta y cuatro decimetros cuadrados y sus linderos son: Norte, en linea curva con
viario 2.RL.V. Noreste, en linea curva con viario 1.RG.V. Este, en linea quebrada con parcela A.15.b.2. Sur, en
linea mixta con parcela A.15.e, formando chaflan. Suroeste, en linea recta con viario 2.RL.V. Oeste, en linea recta
con viario 2.RL.V, formando chaflan. Noroeste, en linea quebrada con limite del &mbito.

II. CONDICIONES Y PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE (m?): 2.170,74

MANZANA: A.15.b
Edif m2 UAS
USO CUALIFICADO PRINCIPAL:  Terciario Oficinas (TO-2) - Grado 5 11.406,7899  11.406,7899
TOTAL: 11.406,7899  11.406,7899
. TITULARIDAD

Titular % Titularidad

Junta de Compensacion (por reservas) 100

TOTAL: 100,00000000

IV. CUOTA DE PARTICIPACION EN PATRIMONIO DE LA JUNTA DE COMPENSACION

% patrimonio
Titular comun J.C.

Junta de Compensacion (por reservas) 0

V. CUOTA DE PARTICIPACION EN CARGA
CUOTA DE PARTICIPACION: 0,18537709 %

VI. AFECCION ECONOMICA

AFECCION ECONOMICA: 3.931.785,43 €

VII. FINCA DE PROCEDENCIA

Junta de Compensacion (por reservas)

VIIl. CARGAS

Libre de Cargas

IX. AFECCION URBANISTICA

Esta parcela queda sujeta a las estipulaciones del Convenio Urbanistico de Gestion del Sector de Suelo
Urbanizable Programado con ordenacion pormenorizada UZPp 03.01 “Desarrollo del Este - Valdecarros" suscrito
entre el Ayuntamiento de Madrid y la Junta de Compensacién, aprobado el 30 de abril de 2021 y ratificado por el
Pleno del Ayuntamiento de Madrid el 25 de mayo de 2021.

X. SERVIDUMBRES Y OTRAS AFECCIONES

Mayo 2026 Parcelas Resultantes



PROYECTO DE REPARCELACION PARCELA
Valdecarros UZPp.03.01 "DESARROLLO DEL ESTE - VALDECARROS" A15b.1

Madrid PARCELAS RESULTANTES ETAPA 2

Consecuentemente con la informacion obtenida en el proceso de urbanizacion del Sector UZPp 03.01 "Desarrollo
del Este-Valdecarros", la Junta de Compensacion a la que pertenece el (los) adjudicatario(os) de la presente
parcela, declara que sobre la misma no se localiza actividad potencialmente contaminante, en los términos del
articulo 98 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular y de
conformidad al articulo 2 e) del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados.

De conformidad con el articulo 3.4.3 de la Memoria de ordenacion y 1.1.19 de las normas urbanisticas de la
Ordenacion Pormenorizada del sector UZPp 03.01 “Desarrollo del Este-Valdecarros”, esta parcela resultante se
encuentra incluida en la zona de servidumbre aérea del aeropuerto de Adolfo Suarez Madrid-Barajas, asi como por
la zona de servidumbre aérea del aeropuerto de Madrid-Cuatro Vientos.

Xl. OBSERVACIONES

Xll. ETAPA
ETAPA: 2

Mayo 2026 Parcelas Resultantes



PROYECTO DE REPARCELACION PARCELA
Valdecarros UZPp.03.01 "DESARROLLO DEL ESTE - VALDECARROS" A15b.1

Madrid PARCELAS RESULTANTES ETAPA 2

PLANO DETALLE

447.100

4.468.000

1.RG.V

AL 9 et

A.15.b.1
2.170,74 m?

A15b.2

A15.a.2
A15.a3
A.15\a.4
PLANO GUIA
Finca aportada Superficie
Fauys A.15.b.1 2.170,74
<. 7
h Leyenda
1 Limite Sector Parcelas resultantes
— 7 Limite Etapas [[] Parcela detalle
7 8
ey 3 ” Fecha Sistema Coordenadas
G Mayo 2026 ETRS 1989 UTM Zona 30N
Junta de Compensacion Equipo redactor

Valdecarros | | iani
qurid VALENTIN MERINO arquitectos, S.LP. @ Ignlte

Mayo 2026 Parcelas Resultantes



ANEJO VII — Modelo contrato promesa de compraventa de cosa futura

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE LA PARCELA DE USO TERCIARIO
OFICINAS

En Madrid, a [*] de [*] de 2026
REUNIDOS
DE UNA PARTE,

D. , mayor de edad, de nacionalidad espafiola, titular
de D.N.I. nUmero , Y domicilio a estos efectos en calle no
__,__planta, 280__, Madrid. (en adelante, la “"Vendedora”).

Y, DE OTRA PARTE,

D. , mayor de edad, de nacionalidad espafiola, titular

de D.N.IL , con domicilio a estos efectos en
(en adelante, el "Comprador”).

INTERVIENEN

D. , que actia en nombre y representacion de la
, (en adelante, la “Vendedora”,

indistintamente), con C.I.F. V- , en su condicién de de la Junta de

Compensacion, constituida por tiempo determinado mediante escritura autorizada por el Notario de

Madrid, D. , el dia __ de de , con el nimero ___, de

orden de su protocolo e inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Consejeria
de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid con fecha ___ de

de 20__, al Libro __, Folio __, inscripcion . Se encuentra expresamente facultado
al efecto mediante Acuerdo del Consejo Rector celebrado el de de 2026.
D. , en nombre 'y representacion de

, con CIF y domicilio social en

Madrid,
constituida con duracién indefinida en escritura otorgada ante el Notario del Ilustre Colegio de Madrid,
el de , bajo el nimero de orden de su protocolo. Actla
en su calidad de apoderado en virtud de escritura otorgada el dia ,
ante el Notario del Ilustre Colegio de Madrid, D. , bajo el
nimero ____ orden de su protocolo.

El término las “Partes” comprendera conjuntamente a la Vendedora y al Comprador, mientras que el
término “Parte” se referira indistintamente a la Vendedora o al Comprador, seguiin corresponda.

Las Partes, libres y espontaneamente, manifiestan tener y se reconocen, mutua y reciprocamente la
capacidad legal necesaria para otorgar el presente contrato de compraventa (en adelante, el
“Contrato”), y a tal efecto
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1)
2)

3)

4)

)
6)

EXPONEN

Que la Vendedora, una vez se apruebe definitivamente el Proyecto de Reparcelacion del ambito UZPp
03.01 del “Desarrollo del Este — Valdecarros” por parte del Ayuntamiento de Madrid (en adelante, el
“Proyecto de Reparcelacion”), sera adjudicataria de la parcela , ubicada en la etapa 3 de
ejecucion (en adelante, la “Parcela”), cuya descripcidn es la siguiente:

En concreto, la Parcela presenta las siguientes caracteristicas:

CARGAS Y GRAVAMENES: se transmite libre de cargas y gravdmenes.

AFECCION URBANISTICA: Esta parcela queda sujeta a las estipulaciones del Convenio Urbanistico de
Gestion del Suelo Urbanizable Sectorizado Pormenorizado UZPp 03.01 “Desarrollo del Este -
Valdecarros”, ratificado por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid el 25 de mayo de 2021 y suscrito el
28 de mayo de 2021 entre el Ayuntamiento de Madrid y la Junta de Compensacion.

La Asamblea General Extraordinaria, celebrada el 27 de octubre de 2022, aprobd el Proyecto de
Reparcelacién de la Junta de Compensacion del ambito UZPp 3.01 del “Desarrollo del Este —
Valdecarros”, siendo aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Madrid en Junta de gobierno
celebrada el 24 de septiembre de 2026.

AFECCION ECONOMICA URBANISTICA: € aunque se transmite libre de cargas y
gravamenes segun se ha indicado anteriormente.

CUOTA DE PARTICIPACION EN CARGA: % aungue se transmite libre de cargas y gravamenes
segun se ha indicado.

CUOTA DE PARTICIPACION EN EL PATRIMONIO DE LA JUNTA DE COMPENSACION: 0 %.

OBSERVACIONES/SERVIDUMBRE: De conformidad con el articulo 1.1.19 de las normas urbanisticas de
ordenacién pormenorizada, el ambito se encuentra afectado por la zona de servidumbre aérea del
aeropuerto de Adolfo Suarez Madrid-Barajas, asi como por la zona de servidumbre aérea del aeropuerto
de Madrid-Cuatro Vientos. Concretamente, las servidumbres

aeronauticas se reflejan en los planos “OP.06. Afecciones y servidumbres aeronautica” e “I1.14
Afecciones y servidumbres aeronauticas”.

De conformidad con los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres
aeronauticas (“Decreto 584/1972"), para la ejecucion de obras, instalaciones o elementos en las
zonas afectadas por servidumbres aeronduticas, se debera contar con el acuerdo previo favorable de
la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (“"AESA") antes del inicio de las mismas, estén sujetas o no a

licencia o autorizacién previa de cualquier

Administracion.

Asi mismo, de conformidad con el articulo 30.1 en relaciéon con el articulo 8 del Decreto 584/1972, la

ejecucidn de cualquier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-
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etc.), y la instalacién de los medios necesarios para su construccion (incluidas las gruas de construccion
y similares), que se eleve a una altura superior a los cien (100) metros sobre el terreno requerira
informe previo de AESA en relacién con su

incidencia en la seguridad de las operaciones aéreas.

II. Que, siendo intencién de la Vendedora la enajenacion de la Parcela, mediante Acuerdo del Consejo
Rector de la Junta de Compensacion, en sesion celebrada el 15 de septiembre de 2026, se aprobo el
“Pliego de condiciones que han de regir para la enajenacion, mediante subasta electronica al alza, por la
Junta de Compensacion del Sector UZPp 03.01 "Desarrollo del Este-Valdecarros”, de la Parcela______ de
uso Terciario Oficinas” (en adelante, el “Pliego”, que se acompafa como Anexo I).

En este sentido, el Comprador declara haber tenido pleno conocimiento y aceptar la situacion
urbanistica de la Parcela, aceptando todos los extremos del Pliego con su participacion en la subasta.

III. Que, una vez celebrada la subasta electrénica el pasado de de 2026 de conformidad con
las prescripciones recogidas en el Pliego, se comunico al Comprador su condicion de adjudicatario al
haber presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa por un importe de
€.

IV. Mediante Acuerdo del Consejo Rector de la Junta de Compensacién, en sesidn celebrada el _ de
de 20__, se acordd adjudicar la Parcela al Comprador.

V. Asi mismo, el Comprador ampli6 la garantia inicialmente constituida por importe de

EUROS ( €y
que se corresponde con el 3% del precio de salida a subasta de la Parcela ( €),ala
cantidad de EUROS
( €), lo que supone el 5% del importe de adjudicacion mas el 21% del IVA
correspondiente por importe de

EUROS ( €).

VI. Que, dentro del plazo de tres meses desde la comunicacién al Comprador de su condicién de
adjudicatario de la Parcela, de conformidad con lo dispuesto en la Clausula Quinta del Pliego, las Partes
acuerdan formalizar el presente Contrato de compraventa de la Parcela, de acuerdo con las siguientes,
CLAUSULAS
PRIMERA.- OBJETO Y EFICACIA DEL CONTRATO
La Partes acuerdan que mediante el presente Contrato la Junta de Compensacion se compromete a
vender y transmitir al Comprador, y este a comprar, el pleno dominio de la Parcela descrita en el
expositivo I anterior, todo ello sujeto a los términos establecidos en el presente contrato.

El momento de la transmisién de la Parcela tendra lugar con la formalizacion y otorgamiento de escritura
publica, debiendo comparecer el Comprador notarialmente para otorgar la escritura publica
correspondiente cuando sea requerido formalmente para ello por la Junta de Compensacion, en los
términos recogidos en la Clausula Decimotercera del Pliego (en adelante, la “Transmision”):

Dicho requerimiento sera trasladado por el Vendedor al Comprador inmediatamente después de que
se hayan cumplido la totalidad de los hitos, indicando el dia, hora y notaria elegida para la formalizacion
de la Transmision, con una antelacién minima de 5 dias habiles, siendo en ese momento en el que se
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llevara a cabo la entrega de la parcela, segin constaba en el pliego de la subasta.
En el momento de la Transmision, la Parcela se vendera en la forma que a continuacion se describe:

(i) como cuerpo cierto, a precio alzado, sin que quepa reclamacién alguna por la diferencia de superficie
0 como consecuencia de condiciones geoldgicas, geotécnicas, topograficas, medioambientales o por
cualquier otra causa que puedan encarecer la construccion de la misma; en concreto, las afecciones
medioambientes dependeran de la declaracion que en el seno del proceso reparcelatorio realicen los
titulares de las fincas aportadas sobre actividades potencialmente contaminantes del suelo, en virtud
de la exigencia contenida en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular. No obstante, en caso de que fuera necesario, la Junta de Compensacion dejara
indemne al Comprador de los gastos que se deriven de labores de descontaminacién, salvo que ésta
tenga su origen en actividades realizadas tras la entrega de la Parcela al Comprador.

(ii)en concepto de parcela urbanizada, por lo que la Junta de Compensacion se encargara de llevar a
cabo, a su costa, la urbanizacion de la misma; si bien, en la condiciéon de su transmisién como parcela
urbanizada, la misma se enajena sin los derechos de voto y del resto de derechos politicos inherentes
a su cuota de participacion en la Junta de Compensacion;

(iii) Libre de arrendatarios y otros ocupantes, asi como libre de cargas y gravamenes, sin perjuicio de
los sefalados en la parte expositiva.
SEGUNDA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO

El precio de la compraventa de la Parcela asciende a
EUROS (

€) (en adelante, el “Precio”). Dicha cantidad, de conformidad con lo dispuesto en la Clausula Quinta
del Pliego, se abonara de la siguiente forma:

EUROS ( €), mas

el 21% del IVA correspondiente por importe de

EUROS ( €), que se

corresponde con el 15% del Precio, se abona en este acto mediante , Cuya copia
se incorpora como Anexo II.

EUROS ( €) mas

el IVA correspondiente, que se corresponde con el 40% del Precio, en el momento de la aprobacion
definitiva del Proyecto de Reparcelacion por parte del Ayuntamiento de Madrid.

EUROS ( €), mas
el IVA correspondiente, que se corresponde con el 20% del Precio, a la inscripcién en el Registro de la
Propiedad del Proyecto de Reparcelacion.

EUROS ( €), mas
el IVA correspondiente, que se corresponde con el 20% restante del Precio, al otorgamiento de la
simultaneidad de obra.

Los importes entregados en los sucesivos pagos aplazados, incluida la garantia ampliada, se aplicaran
al pago del precio de venta, y en su caso, responderan por los eventuales incumplimientos del
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Comprador, conforme a lo dispuesto en la Clausula Decimoquinta del Pliego (y en la Clausula Cuarta
del presente Contrato).

TERCERA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES

La Vendedora se obliga a transmitir al Comprador la Parcela en su condicién de urbanizada, libre de
cargas y gravamenes. Para ello, la Vendedora se compromete a llevar a cabo la urbanizacién de la
misma, a su costa, y haciendo frente a la afeccién econdmica urbanistica que pese sobre la Parcela.

Atendiendo a la transmision de la Parcela como parcela urbanizada, el Comprador no podra ejercer los
derechos de voto y el resto de derechos politicos inherentes a su cuota de participacion en la Junta de
Compensacion.

Por su parte, el Comprador se compromete a cumplir diligentemente con las actuaciones necesarias
para dar cumplimiento al clausulado de este Contrato, asi como a las obligaciones establecidas en el
Pliego.

CUARTA.- INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO Y EFECTOS

Las Partes acuerdan expresamente que la responsabilidad respecto del cumplimiento de sus
obligaciones contractuales se regira por lo establecido en el presente Contrato, por el Pliego de
Condiciones de la subasta, y por el Cédigo Civil en lo que no estuviera previsto.

Si por causas imputables al Comprador se impidiera la elevacion a publico de este Contrato o no se
realizaran los pagos aplazados previstos, se incautara con caracter automatico y en concepto de pena
convencional, tanto la garantia constituida del 5% como la totalidad de los importes entregados hasta
el momento del incumplimiento. Asi mismo, la compraventa quedara resuelta, sin perjuicio de la
subsistencia de responsabilidad del Comprador por los dafos y perjuicios causados en lo que supere el
importe de la garantia y pagos incautados.

En caso de incumplimiento por parte del Comprador, éste quedaria decaido en todo derecho y sin
accion para el reintegro de la garantia incautada, asi como de los importes entregados hasta la fecha
de incumplimiento. Las citadas consecuencias tienen caracter de clausula penal, con efecto automatico
y pleno derecho, atribuyendo a la Vendedora la inmediata titularidad y disponibilidad sobre esos fondos,
sin perjuicio de la reserva de cualquier derecho a resarcimiento que de forma afadida pudiera
corresponderle.

QUINTA.- EVICCION Y SANEAMIENTO

La Vendedora no responde de la eviccién de la Parcela, sin perjuicio de que, de tener lugar, el
Comprador tendra derecho a exigir la restitucion del precio de la compraventa o el que la Parcela tuviera
en el momento de la eviccion, si este Ultimo fuese menor. Asi mismo, el Comprador renuncia
expresamente a cualquier otro tipo de compensacion en caso de eviccidn, sin que pudiera proceder
indemnizacion alguna de dafios y perjuicios.

SEXTA.- OTROS PACTOS
6.1.- Cesion

La Parcela no podra ser transmitida o cedida a terceros antes de la Transmision, salvo autorizacién
expresa y por escrito de la Vendedora. En este caso, el nuevo adquirente se subrogara en la plenitud

de relaciones, derechos y obligaciones del Comprador transmitente.
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6.3.- Nulidad parcial

En el supuesto de que alguno de los términos y condiciones no esenciales de este Contrato fuera
declarado nulo y sin efecto, los restantes términos y condiciones permaneceran en vigor sin que queden
afectados por dicha declaracion de nulidad.

6.4.- Confidencialidad

Con excepcion de los aspectos de este Contrato o de la operacion a que se refiere que las Partes deban
revelar para dar cumplimiento a lo dispuesto en las normas imperativas que les resulten de aplicacion,
las Partes se comprometen a no revelar la existencia, el contenido del Contrato ni los términos de la
operacion a que responde sin previo consentimiento por escrito de la otra Parte.

6.5.- Gastos y tributos

Las Partes manifiestan que la operacion de venta de la Parcela se encuentra sujeta y no exenta de IVA
dado que en el momento en el que tenga lugar la puesta a disposicion de la misma en favor del
Comprador la obra de urbanizacién de la parcela objeto de venta estard en curso, a efectos de lo
sefialado en el articulo 20.Uno 20° de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, reguladora de dicho impuesto
(en adelante, la “Ley del IVA”).

No obstante lo anterior, en el supuesto de que la transmisidn de la Parcela pudiese encontrarse sujeta
y exenta de IVA, el Vendedor manifiesta que (i) es sujeto pasivo de IVA, y que (ii) renuncia
expresamente a la exencion, si ésta fuera de aplicacion, todo ello de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 20.Dos de la Ley de IVA y el articulo 8° del Reglamento del IVA, aprobado por Real Decreto
1624/1992, de 29 de diciembre. EI Comprador manifiesta ser sujeto pasivo del IVA, que actua en el
ejercicio de sus actividades empresariales, con derecho a deduccion total del IVA soportado por dicha
adquisicion, a los efectos legalmente oportunos.

Ambas Partes desean sefialar que el presente contrato sirva de comunicacion fehaciente a los efectos
legales y reglamentarios expresados, tanto del hecho de la renuncia por el Vendedor como de la
manifestacién habilitante para la renuncia por parte del Comprador, comprometiéndose las Partes a
reiterar ambas manifestaciones, en caso de que sea necesario, en la Transmision.

De conformidad con la Clausula Cuarta del Pliego, seran de cuenta del Comprador el pago del Impuesto
sobre el Valor Afadido ("IVA”) al tipo correspondiente, del Impuesto de Transmisiones y Actos Juridicos
Documentados (“ITyAJD"), asi como de cualesquiera tributos correspondientes tanto estatales como
autondmicos o municipales, incluyendo en su caso el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana, y de todos los gastos, honorarios, arbitrios y tributos que se deriven
del otorgamiento de la escritura e inscripcion de la compraventa en el Registro de la Propiedad.

La Vendedora abonara el Impuesto sobre Bienes Inmuebles devengado de la Parcela en proporcion al
periodo del afio en que sea titular a contar hasta el momento de la Transmision.

SEPTIMA.- PROTECCION DE DATOS

Las Partes y sus representantes legales y apoderados, asi como cualesquiera personas que actuen
como interlocutores en el marco de este Contrato, aceptan que los datos personales consignados en
este documento se incorporen a un fichero responsabilidad de cada una de las partes.

Las Partes declaran cumplir con las obligaciones que dimanan del Reglamento (UE) 2016/679, del
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Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos
("RGPD"), y de la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccion de datos personales y
garantia de los derechos digitales.

Cualquiera de las partes puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, cancelacién, oposicion,
portabilidad y olvido, dirigiéndose a los titulares de los ficheros y sistemas de informacion, aportando
fotocopia de documento identificativo correspondiente, indicando una direccién exacta a efectos de
notificaciones y senalando concretamente los datos sobre los que se ejerce el derecho.

En este sentido, el Comprador podra ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion,
oposicion, portabilidad y limitacién al tratamiento enviando su solicitud acompainada de la copia de su
DNI o de otro documento que permita acreditar su identidad a la direccién de correo electrdnico:
protecciondedatos@valdecarrosmadrid.com. También podran presentar una reclamacién ante la
Agencia Espaiola de Proteccion de Datos (www.aepd.es) cuando considere que el tratamiento realizado
con sus datos no ha cumplido con la normativa aplicable. Adicionalmente, la Vendedora pone a
disposicion del Comprador un canal directo para contactar en caso de que entiendan que el tratamiento
de sus datos no es el adecuado o para atender cualquier consulta relacionada con dicho tratamiento,
enviando un correo electrdénico a: protecciondedatos@valdecarrosmadrid.com.

La finalidad del tratamiento radica en la firma del contrato y el correcto desenvolvimiento de la relacion
contractual, presentando como finalidad principal la gestion y tramitacién de la propia compraventa, lo
que incluye, con caracter enunciativo y no limitativo, actividades tales como:

Atender las consultas y solicitudes del interesado sobre la Parcela objeto del contrato de compraventa.

Obtener la documentacion requerida y gestionar el proceso de firma del correspondiente contrato de
compraventa y proceder a la entrega del bien objeto del mismo cuando proceda.

Comunicar en su caso la compraventa a los organismos correspondiente e inscribir la compraventa vy,
cuando corresponda las garantias otorgadas en el Registro Publico competente.

La base de legitimacion para el tratamiento de los datos personales es la ejecucion de este Contrato y
el cumplimiento de las obligaciones legales mencionadas.

Los datos facilitados se conservaran hasta que prescriban las responsabilidades legales que se pudieran
derivar de la adquisicion de la Parcela. Los datos no seran cedidos a terceros sin el consentimiento del
interesado, exceptuando las comunicaciones de datos que resulten necesarias para el cumplimiento de
este Contrato, de conformidad con lo indicado en el mismo, o a las autoridades competentes
(administraciones publicas), en los casos en los que exista una obligacion legal.

OCTAVA.- NOTIFICACIONES

Cualquier notificacién o comunicacidon que hubiera de llevarse a cabo por razén del Contrato se realizara
por las Partes del mismo por escrito y a la direccion establecida en este Contrato por la Parte
destinataria de la notificacion o que dicha Parte hubiera notificado previamente mediante comunicacion
escrita a la otra Parte, y se entregara por correo certificado con acuse de recibo, por telefax, o por
cualquier otro conducto fehaciente que deje constancia de la entrega y de la recepcion de la notificacion
0 comunicacion.

31



Las Partes designan a tal efecto los domicilios que constan en la comparecencia de este Contrato.
NOVENA.- LEY APLICABLE Y JURISDICCION
El Contrato se regira por la legislacion comin del Reino de Espaiia.

Las Partes someten expresamente todas y cualesquiera discrepancias o diferencias que pudieran surgir
entre ambas en relacion con la interpretacion o ejecucién de este Contrato a la jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales correspondientes al partido judicial de Madrid capital con renuncia expresa a
cualquier otro fuero presente o futuro que pudiera corresponderles

Y, EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, las Partes firman el Contrato con sus anexos y/o apéndices,
que forman parte integrante del mismo, en dos (2) ejemplares, en el lugar y fecha indicados en su
encabezamiento.

LA VENDEDORA EL COMPRADOR
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