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La mayor operacion de
vivienda nueva de Espana
despega en Vallecas

» Valdecarros acogera
un volumen residencial
cinco veces mayor que
Madrid Nuevo Norte

» El futuro barrio dibuja
ya las siluetas de sus
primeras calles y las
parcelas de los bloques

AITOR SANTOS MOYA
MADRID

vista de pdjaro, cuatro hile-
ras afloran en mitad de la
nada, dentro de otro territo-
i0 muerto que la ciudad ab-
sorberd a golpe de desarrollo: Valde-
carros, 19 millones de metros cuadra-
dos urbanizados, mas de 51.000
viviendas nuevas, 127 kilémetros de
carril bici y sendas peatonales, 110.000
arboles plantados... En otras palabras,
la operacién urbanistica de tipo resi-
dencial més ambiciosa de Espana. Alli,
al final de la cuadricula de chalés ado-
sados y urbanizaciones estilo soviéti-
co, que marcan el ocaso del Ensanche
de Vallecas, las maquinas ya dibujan
la silueta de un proyecto disefiado ori-
ginalmente en 2009 (y paralizado has-
ta ahora), con una superficie y una po-
blacion parecida al de una ciudad del
tamafio de Albacete.

Para entender la magnitud de la
obra, basta una rapida comparativa
con los otros grandes planes urbanis-
ticos que veran la luz en los préximos
afios en la ciudad de Madrid. Los Be-
rrocales, 22.825 viviendas; Los Ahijo-
nes, 18.724; Los Cerros, 14.276; y Ma-
drid Nuevo Norte (la histérica opera-
cién Chamartin), que si bien sera el
mayor caso de regeneracion urbana
de Europa, apenas contara con 10.500
casas a estrenar; es decir, un volumen
cinco veces inferior al dibujado en Val-
decarros, donde esta previsto que los
primeros bloques comiencen a levan-
tarse en 2025.

El pasado mes de marzo, el Ayun-
tamiento de Madrid dio luz verde a la
actualizacion del proyecto, adaptan-
dolo a todas las modificaciones y apro-
baciones normativas de los tltimos 14
anos. De esta forma, los trabajos, cuya
financiacién y ejecucién correspon-
den ala Junta de Compensacién del
ambito, quedaron divididos en ocho
etapas. Aprobado también el proyec-
to de expropiacion de los propietarios
no adheridos a la misma Junta de Com-

pensacion, fue en mayo cuando se com-
pletd la primera ronda de subastas de
suelos, con un total de 2.850 inmue-
bles. La segunda y tercera fase, atin en
licitacion, elevardn la cifra residencial
hasta los 13.580, de los cuales mas de
un tercio seran de titularidad publica.

Para sufragar el gasto publico de
urbanizacion del entorno, el plan fi-
nanciero de Valdecarros recoge la ven-
ta de determinados suelos a impor-
tantes promotoras, como Habitat o Ae-
das Home, que levantaran 190 pisos
libres en tres parcelas ubicadas muy
cerca de la avenida del Mayorazgo. Por
estos terrenos han pagado mas de 18
millones de euros (alrededor de 1.050
euros el metro cuadrado), fiel antici-
po de lo que estd por venir: se estima
que las inversiones privadas ascende-
ran hasta los 1.800 millones.

Viviendas protegidas

La construccion del nuevo barrio, que
se extenderd durante 18 afios, sumara
paulatinamente al parque residencial
mads de 51.000 casas, una tercera par-
te de las 150.000 anunciadas para el
mismo periodo en toda la ciudad. El
objetivo, segtn el propio consistorio,
es convertir Valdecarros en el epicen-
tro de la vivienda asequible, para lo que
ya ha adelantado que alrededor del 55
por ciento de las mismas gozaran de
algtin tipo de proteccion (10.700 seran
promovidas directamente por la admi-
nistracién). Desde la Junta de Compen-
sacion, por su parte, calculan que el
plan reportara a las arcas capitalinas
7.500 millones y generara mas de
480.000 empleos, lo que convertiria al
enclave en uno de los motores econé-
micos de la préxima década.

A VISTA DE DRON

Los operarios trabajan en el primer
sector de Valdecarros Madrid, cuya
silueta ya se divisa desde el aire. La
recreacion del desarrollo promete un
gran corredor verde // GUILLERMO NAVARRO

La Junta de Compensacion
calcula que el proyecto
reportara a las arcas
municipales 7.500 millones
y generara 480.000 empleos

De los 19 millones de metros cua-
drados de superficie, al menos el 37 por
ciento estard destinado a zonas ver-
des, incluido un minimo de 110.000 &r-
boles (més los situados en los parques
urbanos) y la promesa de que ningiin
domicilio estard a més de 200 metros

de un jardin. Su integracion en la urbe
se enmarcara dentro de los llamados
desarrollos del sureste, con rapidos ac-
cesos desde la M-45, la M-32 y la M-50,
que fortaleceran la movilidad trans-
versal de los madrilefios. Asi, la des-
congestion de las grandes entradas en
esta parte de la ciudad sera similar a
la planeada en el Metro con la expan-
sion de la linea 11, disefiada para ha-
cer frente al marcado caracter radial
de la infraestructura.

Dentro, se impulsaran desde el pri-
mer momento 127 kilémetros de ca-
rriles bici segregados, en un territo-
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rio llano donde casi la totalidad de sus
calles tendra una pendiente inferior
al tres por ciento. Para ello serd nece-
sario mover 30 millones de metros cu-
bicos de tierra, lo que elevara el cos-
te unos 250 millones. En definitiva,
«Valdecarros se convertira en la ma-
yor bolsa de suelo y de vivienda en los
proximos afios en la ciudad de Ma-
drid», como asi aseguraba tres meses
atrés la portavoz municipal, Inmacu-
lada Sanz.

Las obras contardn con la supervi-
sién del Area de Obras y Equipamien-
tos, encargada de equilibrar los via-

rios publicos, con aceras anchas y ar-
boladas, zonas ajardinadas, sistemas
urbanos de drenaje sostenible y alum-
brado publico de alta eficiencia ener-
gética. A ello se sumara la red de iti-
nerarios ciclistas, que no sélo comu-
nicard internamente los desarrollos,
sino que los conectard con el resto de
la urbe, y la incorporacion de autobu-
ses de uso prioritario. Sin olvidar tam-
poco el concepto de las supermanza-
nas, ideadas para generar espacios in-
teriores de ocio, paseo y juegos ajenos
ala interferencia del trafico.

Mas alld del ayuntamiento, la Comu-

nidad de Madrid también dispone de
suelo publico para levantar mas de 9.000
viviendas. De hecho, la Agencia de Vi-
vienda Social ostenta la titularidad de
2.903.380 metros cuadrados, el 15,39
por ciento del total, lo que la convierte
en el mayor propietario. Mas de 4.000
inmuebles protegidos ya han sido pro-
yectados y hay espacio para otros 2.000
libres; ademas, el Gobierno regional po-
see parcelas de la red publica supramu-
nicipal, cedidas obligatoria y gratuita-
mente por los promotores, y en cuya
superficie se podran edificar méas de
2.000 casas protegidas.

UNA MINIURBE DENTRO
DE LA GRAN CIUDAD

19 millones

El proyecto, dividido en ocho
fases, prevé urbanizar mas de 19
millones de metros cuadrados
entre la M-45 y la M-50, justo al
final del Ensanche de Vallecas.

51.000

Seran las viviendas que se
levanten durante los 18 afios
previstos para el desarrollo del
nuevo barrio. Al menos el 55 por
ciento de ellas tendran algin
tipo de proteccion.

127

El nuevo ambito acogera 127
kilometros de carriles bici
segregados y sendas peatonales.
Serda un paseo totalmente lleno,
ya que casi la totalidad de sus
calles tendra una pendiente
inferior al tres por ciento

110.000

Es el numero de arboles que se
plantaran en Valdecarros, mas
alla de los situados en los
parques urbanos. Ninguna
vivienda podra estar a menos de
200 metros de una zona verde.

De todos los desarrollos en mar-
cha, El Cafiaveral es hoy el més avan-
zado: enclavado entre Coslada y el dis-
trito de Vicalvaro (al que pertenece),
cuenta actualmente con una pobla-
cién empadronada de mas de 13.000
personas, repartidas en las mas de
7.000 viviendas que ya se han entre-
gado. El mayor suelo edificable de Ma-
drid estd en el sureste y su segunda
bolsa mas grande de viviendas en Los
Berrocales. Més de 8 millones de me-
tros cuadrados, 2 de ellos destinados
a zonas verdes y areas de negocios,
sobre los que se levantaran 22.000 pi-
sos. Los calculos apuntan a que po-
dria acoger hasta 70.000 vecinos, algo
menos de la mitad que lo previsto en
Valdecarros.

Interior de la M-30

Hace un cuarto de siglo, el entonces al-
calde José Maria Alvarez del Manzano
ordend expandir la capital en las cua-
tro direcciones. El este fue el dltimo en
llegar, pero no por ello el menos impor-
tante. A los planes ya citados de Val-
decarros, Los Berrocales y El Canave-
ral se suman Los Ahijones y Los Ce-
rros, cinco desarrollos que en conjunto
alcanzardn una dimensién similar ala
del interior de la M-30. «Serdn barrios
con un poco de concepto autoconteni-
do», definen los expertos, conscientes
del calado de proyectos que trascien-
den el mero marco inmobiliario.
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La mayor operacion urbanistica de pisos nuevos de Espaina
despega en Villa de Vallecas

Aitor Santos Moya - original

A vista de péjaro, cuatro hileras afloran en mitad de la nada, dentro de otro territorio muerto
que la ciudad absorbera a golpe de desarrollo: Valdecarros, 19 millones de metros cuadrados
urbanizados, mas de 51.000 viviendas nuevas, 127 kilémetros de carril bici y sendas ...
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